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ROZDZIAL 1. WSTEP

1.1 Cel sporzadzenia planu ogodlnego

Plan ogdlny Gminy Szudziatowo zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XLIV.344.2024 Rady
Gminy Szudziatowo z dnia 26 marca 2024 r. Dokument stanowi podstawowy instrument prowadzenia
polityki przestrzennej gminy w nowym systemie planowania przestrzennego, obowigzujgcym od 2023 r.
Po uchwaleniu plan ogdlny uzyskuje range aktu prawa miejscowego i staje sie dokumentem:

wigzacym przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

wigzacym przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy,

determinujgcym kierunki polityki inwestycyjnej, infrastrukturalnej i spotecznej gminy,

okreslajgcym ramy rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, gospodarczych i rolniczych.

Plan ogodlny obejmuje caty obszar gminy (z wytgczeniem terendw zamknietych) i okresla:

strefy planistyczne,

obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ),

gminne standardy urbanistyczne,

zasady ksztattowania tadu przestrzennego,

ramy rozwoju funkgcji osadniczych i gospodarczych,

kierunki ochrony $rodowiska i krajobrazu.

Dokument uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z:

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego,
Planu Zagospodarowania Przestrzennego MOF Biategostoku,
Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035,
Gminnego Programu Rewitalizacji 2025-2035,

opracowania ekofizjograficznego,

danych statystycznych GUS i BDL,

analiz Srodowiskowych, infrastrukturalnych i spotecznych.

Plan ogodlny jest narzedziem:

porzadkowania struktury osadniczej,

ograniczania rozpraszania zabudowy,

wzmacniania centréw miejscowosci,

zwiekszania atrakcyjnosci osiedlenczej gminy,

zapewnienia elastycznosci rozwojowej w perspektywie wieloletniej,
realizacji celow strategicznych gminy,

ochrony walorow srodowiskowych i krajobrazowych.

W kontekscie zmian demograficznych, presji inwestycyjnej w MOF Biategostoku oraz rosngcego
znaczenia jakosci Srodowiska zamieszkania, plan ogdlny peti kluczowg role w zapewnieniu
zrownowazonego i kontrolowanego rozwoju przestrzennego gminy.

1.2 Podstawy formalnoprawne

Plan ogolny Gminy Szudziatowo sporzadzono na podstawie:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

planu ogdlnego gminy

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

uchwaty Nr XLIV.344.2024 Rady Gminy Szudziatowo

W procesie sporzadzania planu uwzgledniono:

ustalenia PZPW,

ustalenia PZP MOF Biategostoku,

cele i kierunki Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035,
ustalenia Gminnego Programu Rewitalizacji 2025-2035,

wyniki analiz Srodowiskowych, infrastrukturalnych i spotecznych,
dane statystyczne GUS i BDL,

dane geodezyjne i kartograficzne (EGiB, BDOT500, BDOT10k).
Plan ogolny realizuje cele strategiczne gminy, w szczegélnosci:
zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlenczej,
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wzmacnianie lokalnych centréw,

poprawe jakosci zycia mieszkancow,

rozwoj infrastruktury technicznej i spotecznej,

ochrone waloréw srodowiskowych i krajobrazowych,

wspieranie przedsiebiorczosci i nowoczesnego rolnictwa,
przeciwdziatanie depopulacji i marginalizacji obszarow wiejskich.

1.3. Zakres opracowania

Zakres przedmiotowy opracowania obejmuje w szczegolnosci:

e analize uwarunkowan wynikajgcych z art. 13b ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

analize struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

analize istniejgcego zagospodarowania terenu i struktury osadniczej,

analize uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych,

analize infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej,

analize uwarunkowan demograficznych i mieszkaniowych,

analize uwarunkowan gospodarczych i rolniczych,

analize dokumentdw strategicznych i planistycznych szczebla lokalnego oraz
ponadlokalnego,

okreslenie kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy,

wyznaczenie stref planistycznych,

wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy,

okreslenie zasad ochrony Srodowiska, krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

W ramach opracowania uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z dokumentow strategicznych i
planistycznych, opisanych ponizej jako materiaty zrodtowe.

Zakres opracowania obejmuje réwniez analize potrzeb rozwojowych gminy, w tym zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg, mozliwosci rozwoju funkcji ustugowych i gospodarczych oraz
identyfikacje ograniczen S$rodowiskowych i infrastrukturalnych wplywajacych na  sposdb
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjety zakres opracowania ma na celu stworzenie podstaw do prowadzenia spojnej i dugofalowej
polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajacej zasady zrownowazonego rozwoju, ochrony Srodowiska
oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

1.4. Materialy zrédiowe

W opracowaniu wykorzystano:
e dane Urzedu Gminy Szudziatowo,
dane GUS i BDL,
dane GDOS, PIG, BDL (Bank Danych o Lasach),
dane NID,
dane PZD Sokdtka,
mapy zasadnicze i ewidencyjne pochodzaca z Powiatowego Os$rodka Dokumentagji
Geodezyjnej i Kartograficznej,
BDOT500, BDOT10k,
opracowanie ekofizjograficzne,
PZPW,
PZP MOF Biategostoku,
Strategie Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—-2035,
Gminny Program Rewitalizacji 2025-2035,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI/330/17 z dnia 22 maja 2017 r. ze zmiang,
e Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska Sie¢ Natura 2000
w Polsce, Biatowieza 2005 r.,
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e Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego do Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podlaskiego (Biatystok-tomza 2011),
e Koncepcja Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — Polska (A. Liro i inni, Warszawa, 1995),

1.5. Metodyka opracowania

Opracowanie planu ogdlnego Gminy Szudzialowo sporzadzono w oparciu o analize uwarunkowan
przestrzennych, $rodowiskowych, spotecznych, gospodarczych i infrastrukturalnych, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktach
wykonawczych dotyczacych planu ogdlnego gminy.
Prace nad opracowaniem obejmowaty wieloetapowy proces analityczny i projektowy, ktdrego celem
byto okreslenie kierunkdw polityki przestrzennej gminy oraz przygotowanie rozwigzan planistycznych
odpowiadajacych lokalnym uwarunkowaniom i potrzebom rozwojowym.
W pierwszym etapie przeprowadzono analize materiatow zrédtowych, obejmujacych dokumenty
strategiczne, planistyczne, sSrodowiskowe oraz dane statystyczne i przestrzenne.
W kolejnym etapie wykonano analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy, obejmujace
miedzy innymi:

e strukture osadniczg i istniejgce zagospodarowanie,

e rozmieszczenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych,

e dostepnos¢ komunikacyjng i infrastrukturalng,

¢ uwarunkowania srodowiskowe i krajobrazowe,

e ograniczenia wynikajace z ochrony przyrody i przepiséw odrebnych,

e potencjaty i bariery rozwojowe gminy.

Istotnym elementem opracowania byta analiza dokumentoéw strategicznych i polityk publicznych
majacych wptyw na sposdb zagospodarowania przestrzennego gminy. W ramach prac oceniono
zgodno$¢ projektowanych rozwigzan z kierunkami rozwoju okreslonymi na poziomie lokalnym i
regionalnym.

W toku opracowania przeprowadzono réwniez analize zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, uwzgledniajaca:

e sytuacje demograficzng gminy,
procesy migracyjne,
analize decyzji o warunkach zabudowy,
istniejgcg chtonnos¢ terendw,
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
potencjalne kierunki rozwoju osadnictwa.
Na podstawie przeprowadzonych analiz okreslono kierunki polityki przestrzennej gminy oraz wyznaczono
strefy planistyczne i obszar uzupetnienia zabudowy. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg zasade
zrownowazonego rozwoju, potrzebe ochrony walordw Srodowiskowych i krajobrazowych oraz
koniecznos¢ racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
W procesie opracowania wykorzystano metody analiz przestrzennych, analiz porownawczych, analiz
funkcjonalno-przestrzennych oraz analiz danych statystycznych i $rodowiskowych. Prace prowadzono z
wykorzystaniem danych geoprzestrzennych oraz systemoéw informacji przestrzennej umozliwiajacych
ocene istniejgcego zagospodarowania i identyfikacje terendw predysponowanych do rozwoju
poszczegdlnych funkgji.
Metodyka opracowania zostata dostosowana do specyfiki gminy Szudziatowo, uwzgledniajacej wysoki
udziat terenéw lesnych i obszaréw chronionych, rozproszong strukture osadniczg oraz uwarunkowania
wynikajgce z potozenia przygranicznego.
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ROZDZIAL 2. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA GMINY

2.1. Polozenie i powigzania przestrzenne

Gmina Szudziatowo jest gming wiejskg potozong we wschodniej czeSci wojewddztwa podlaskiego, w
powiecie sokolskim, bezposrednio przy granicy z Republikg Biatorusi. Siedzibg gminy jest miejscowosé
Szudziatowo, potozona ok. 16 km na potudniowy wschod od Sokotki oraz ok. 40 km od Biategostoku —
stolicy regionu.

Gmina zajmuje powierzchnie 301,64 km2, co stanowi ok. 14,7% powierzchni powiatu sokdlskiego. Jest
to jedna z najwiekszych powierzchniowo gmin w regionie, a jednoczesnie jedna z najmniej zaludnionych.
Gmina graniczy z jednostkami:

o Grodek,

o Krynki,

e Sokotka,
e Suprasdl,

e oraz z Republika Biatorusi.
Potozenie przygraniczne oraz lokalizacja w otoczeniu duzych komplekséw lesnych Puszczy Knyszynskiej
nadajg gminie specyficzny charakter przyrodniczo-krajobrazowy i strategiczny.
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2.2. Struktura osadnicza

Gmina Szudziatowo obejmuje 34 sotectwa oraz 40 miejscowosci wraz z integralnymi czeSciami wsi.
Struktura osadnicza gminy ma charakter rozproszony, co jest typowe dla obszaréw wiejskich o wysokich
walorach $rodowiskowych, duzym udziale terenéw leSnych oraz tradycyjnym modelu uzytkowania
rolniczego.

Uktad osadniczy zostat uksztattowany historycznie i cechuje sie znacznym zrdznicowaniem
funkcjonalnym poszczegdlnych miejscowosci. Na obszarze gminy wystepujg zardwno miejscowosci
petnigce funkcje lokalnych centréw ustugowych, jak réwniez wsie o dominujgcej funkcji rolniczej lub
lesnej.
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Tabela 1Typy miejscowosci w strukturze osadniczej gminy

| Typ miejscowosci || Charakterystyka |

Miejscowosci o funkcjach Miejscowosci petnigce funkcje administracyjne, ustugowe i spoteczne, stanowigce lokalne
centralnych centra obstugi mieszkancow

| Miejscowosci rolnicze || Wsie o dominujacej funkgji rolniczej, z przewaga tradycyjnej zabudowy zagrodowej |

Jednostki osadnicze potozone w sasiedztwie terendw lesnych i obszardw zwigzanych z

Miejscowosci lesne i
) Puszcza Knyszynska

Miejscowosci potozone w strefie przygranicznej, charakteryzujace sie ograniczonymi

Miejscowosci przygraniczne T - -
mozliwosciami rozwojowymi

N

Zrddto: Opracowanie wiasne

W strukturze osadniczej szczegdlne znaczenie petnig miejscowosci centralne, zapewniajace
mieszkancom dostep do podstawowych ustug publicznych, infrastruktury spotecznej oraz funkcji
administracyjnych.

Tabela 2 Miejscowosci petnigce funkcje centralne

[Miejscowosé

Funkcja w strukturze osadniczej |

| Szudziatowo “ Gtéwny osrodek administracyjny, ustugowy i spoteczny gminy |

Miejscowos$¢ o funkcji mieszkaniowo-rolniczej, uzupetniajaca strukture osadniczg gminy, z potencjatem rozwoju
Wierzchlesie ||funkcji rekreacyjnych i turystycznych wynikajacych z potozenia w sasiedztwie terendw cennych przyrodniczo.

Zrodto: Opracowanie wiasne

Rozproszenie zabudowy oraz obecny uktad sieci osadniczej wynikajg z historycznych i Srodowiskowych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Uktad osadniczy gminy Szudziatowo zostat uksztattowany pod wptywem uwarunkowan srodowiskowych,
historycznych oraz komunikacyjnych. Istotny wptyw na rozmieszczenie zabudowy wywarty rozlegte
kompleksy lesne Puszczy Knyszynskiej, doliny ciekow oraz warunki przyrodnicze i rolnicze, ktére
determinowalty lokalizacje i kierunki rozwoju miejscowosci.

Rozwdj osadnictwa byt réwniez zwigzany z historycznym sposobem uzytkowania gruntow oraz strukturg
wiasnosciowg, czego efektem jest sieC miejscowosci o przewadze zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej, zlokalizowanej przede wszystkim wzdtuz gtédwnych ciggédw komunikacyjnych.
Wspotczesna polityka przestrzenna gminy zaktada kontynuacje rozwoju w granicach istniejgcych
jednostek osadniczych, przy jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy oraz uwzglednieniu
uwarunkowan Srodowiskowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Obecna struktura osadnicza stanowi istotne uwarunkowanie prowadzenia polityki przestrzennej gminy.
Z jednej strony wymaga ona ograniczania dalszego rozpraszania zabudowy i racjonalizacji procesow
inwestycyjnych, z drugiej natomiast konieczne jest zachowanie ciggtosci rozwoju wszystkich
miejscowosci oraz przeciwdziatanie ich marginalizacji spoteczno-gospodarczej.

2.3. Uwarunkowania demograficzne

Zgodnie z danymi Gtéwny Urzad Statystyczny z 2024 r. gmine Szudzialowo zamieszkuje 2 698
mieszkancow. Struktura ludnosci wedtug pici pozostaje wzglednie zréwnowazona — kobiety stanowig
49,5% populacji, natomiast mezczyzni 50,5%.

Gmina charakteryzuje sie bardzo niskg gestoscig zaludnienia wynoszacg 9 osdb/km?2, co sytuuje jg wsrdd
najstabiej zaludnionych gmin wojewddztwa podlaskiego. Wynika to zaréwno z duzego udziatu terenéw
lesSnych i obszardéw chronionych, jak rowniez z wieloletnich proceséw depopulacyjnych.
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Tabela 3 Podstawowe dane demograficzne gminy

\Wskaznik |warto$é |
‘Liczba mieszkancow (2024)H2 698 ‘
Udziat kobiet 149,5% |
‘Udzia’f mezczyzn HSO,S% ‘
|Gestoé¢ zaludnienia 19 oséb/km?]
|Sredni wiek mieszkancow [|45,6 lat |

W okresie 2002-2024 liczba mieszkancdw gminy zmniejszyta sie o 24,4%, co potwierdza
utrzymujgcy sie proces depopulacji charakterystyczny dla obszaréw peryferyjnych i stabiej
zurbanizowanych. Tendencje te zwigzane sg przede wszystkim z odptywem ludnosci w wieku
produkcyjnym do wiekszych osrodkéw miejskich oraz utrzymujacym sie niskim przyrostem naturalnym.

Istotnym zjawiskiem jest rdwniez proces starzenia sie spoteczenstwa. Sredni wiek mieszkancéw
wynoszacy 45,6 lat przekracza $rednie wartosci obserwowane na poziomie wojewddzkim i krajowym,
co wskazuje na rosngcy udziat osdb starszych w strukturze demograficznej gminy.

Analiza sytuacji demograficznej gminy Szudziatowo wskazuje na utrzymujgce sie niekorzystne
tendencje charakterystyczne dla wielu gmin wiejskich wojewddztwa podlaskiego. Obserwowany jest
spadek liczby ludnosci, postepujacy proces starzenia sie spoteczenstwa, niski przyrost naturalny oraz
odptyw mieszkancdw, zwitaszcza oséb miodych, zwigzany z podejmowaniem nauki i pracy w wiekszych
osrodkach miejskich, w szczegdlnosci w Biatymstoku i Sokotce.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione przy okreslaniu polityki przestrzennej gminy.
Ustalenia planu ogolnego koncentrujg rozwoj nowej zabudowy w granicach istniejgcych jednostek
osadniczych oraz uwzgledniajg prognozowane potrzeby rozwojowe wynikajgce z przewidywanych zmian
liczby mieszkacow i struktury demograficznej. Jednoczesnie wysokie walory $rodowiskowe i
krajobrazowe gminy oraz poprawa dostepnosci komunikacyjnej mogg sprzyja¢ wzrostowi atrakcyjnosci
osiedlenczej gminy w diuzszej perspektywie.

ROZDZIAL 3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ART. 13B UST. 2 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Polityke przestrzenng gminy Szudziatowo okreslono z uwzglednieniem ustalen Strategii Rozwoju Gminy
Szudziatowo 2026—2035 oraz uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 13b ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Obejmuje ona analize uwarunkowan przestrzennych,
$rodowiskowych, spotecznych, gospodarczych, infrastrukturalnych i kulturowych oraz ustalen
wynikajacych z dokumentéw planistycznych i strategicznych réznych szczebili.

Przeprowadzona analiza stanowita podstawe wyznaczenia stref planistycznych, obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy. Przyjete rozwigzania umozliwiajg
koncentracje nowej zabudowy w obrebie istniejgcych struktur osadniczych, racjonalne wykorzystanie
infrastruktury technicznej, ochrone obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo oraz ograniczenie
Zjawiska rozpraszania zabudowy. Stanowig réwniez podstawe okreslenia gminnych standardow
urbanistycznych oraz prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej zgodnej z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego.

3.1.1. Cele strategiczne

Cele strategiczne okreSlone w Strategii Rozwoju Gminy Szudzialowo 2026-2035 znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach planu ogdlnego. Ich realizacja nastepuje poprzez rozwoj istniejacej sieci
osadniczej, wspieranie funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych, rozwoj infrastruktury
technicznej i spotecznej oraz ochrone walorow Srodowiskowych i krajobrazowych. Wyznaczone strefy
planistyczne zapewniajg przestrzenne warunki do osiggniecia celdéw rozwojowych przy jednoczesnym
zachowaniu zasad tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.
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Tabela 4 Powigzanie celow strategicznych z polityka przestrzenna gminy

Cel strategiczny Znaczenie przestrzenne

Wzmacnianie istniejgcych miejscowosci i tworzenie warunkow dla rozwoju zabudowy

Rozwdj funkcji mieszkaniowych i L
mieszkaniowej

Poprawa jakosci zycia mieszkancow Rozwdj infrastruktury spotecznej, technicznej i przestrzeni publicznych
Ochrona $rodowiska i krajobrazu Ograniczanie presji inwestycyjnej na obszary cenne przyrodniczo
Rozwdj lokalnej gospodarki Wspieranie przedsiebiorczosci, rolnictwa i przetworstwa

Wzmacnianie atrakcyjnosci

osiedleficzej Tworzenie warunkow dla migracji naptywowych i rozwoju pracy zdalnej

Rozw6j infrastruktury Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i technicznej

Przeciwdziatanie depopulacji Wspieranie rozwoju ustug i funkcji spotecznych

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Realizacja celdw strategicznych w planie ogdlinym nastepuje poprzez koncentracje nowej zabudowy w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych, rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej oraz ochrone
waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych gminy.

3.1.2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej

Model funkcjonalno-przestrzenny gminy opiera sie na zachowaniu i wzmacnianiu istniejgcej sieci
osadniczej, ochronie zasobdw przyrodniczych oraz racjonalnym wykorzystaniu przestrzeni. W czesci
potnocno-wschodniej i wschodniej dominujgcg funkcjg pozostaje rolnictwo wraz z rozwojem zabudowy
zagrodowej, natomiast w czesci centralnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej przewiduje sie rozwdj
funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz rekreacyjno-turystycznych, wykorzystujgcych wysokie walory
Srodowiskowe i krajobrazowe gminy. Wyznaczone w planie ogdélnym strefy planistyczne stanowig
przestrzenng realizacje tego modelu i zapewniajg réwnowage pomiedzy rozwojem osadnictwa,
dziatalno$ci gospodarczej oraz ochrong $srodowiska.

Strategia Rozwoju Gminy Szudzialowo 2026-2035 wskazuje zrdznicowanie kierunkow rozwoju
przestrzennego na obszarze gminy. W czesci pdtnocno-wschodniej i wschodniej dominujgcg funkcja
pozostaje rolnictwo wraz z rozwojem zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw
rolnych. Obszar ten charakteryzuje sie utrzymaniem tradycyjnych funkcji rolniczych oraz ochrong
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W czesci centralnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej Strategia przewiduje rozwoj funkcji
mieszkaniowych, zwigzanych z atrakcyjnoscig osiedlencza gminy, dostepnoscia komunikacyjng oraz
mozliwoscig przyciggania nowych mieszkancow. Kierunek ten zwigzany jest z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug towarzyszacych. Kierunek ten nalezy rozumie¢ szerzej niz
wytgcznie rozwoj funkcji mieszkaniowej zwigzanej ze statym zamieszkiwaniem. Ze wzgledu na wysokie
walory Srodowiskowe i krajobrazowe gminy rozwdj terendéw mieszkaniowych obejmuje roéwniez funkcje
zwigzane z rekreacjg indywidualng, pobytem okresowym, zabudowg rezydencjonalna, turystyka
przyrodniczg oraz agroturystykag. W wielu przypadkach funkcje te bedg sie wzajemnie uzupetniac,
wzmacniajac atrakcyjnos¢ osiedlerczg i turystyczng gminy.

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne zostaty dostosowane do wskazanego w Strategii
modelu funkcjonalno-przestrzennego, zapewniajac realizacje zrdéznicowanych kierunkéw rozwoju
poszczegdlnych czesci gminy przy zachowaniu zasad fadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju.
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3.1.3. Kierunki rozwoju przestrzennego

Podstawowym kierunkiem rozwoju przestrzennego gminy jest wzmacnianie istniejgcej sieci osadniczej
oraz koncentracja nowej zabudowy w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng. Realizacja polityki przestrzennej opiera sie na rozwoju funkcji mieszkaniowych,
ustugowych i gospodarczych przy jednoczesnym zachowaniu waloréw przyrodniczych oraz ograniczaniu
zjawiska rozpraszania zabudowy.

Do gtéwnych kierunkdw rozwoju przestrzennego naleza:

e rozwoj zabudowy mieszkaniowej w obrebie istniejgcych miejscowosci,

e rozwoj ustug publicznych i komercyjnych,

e wspieranie rozwoju gospodarstw rolnych, zabudowy zagrodowej, produkcji rolnej oraz
przetwérstwa rolno-spozywczego, w tym zwigzanego ze specjalistycznymi uprawami
jagodowymi,

o rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

¢ ochrona terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

o rozwoj funkgji turystycznych i rekreacyjnych.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Szudziatowo rozwdj funkcji osadniczych zostat zréznicowany
przestrzennie. W pdtnocno-wschodniej i wschodniej czesci gminy priorytetowo traktowany jest rozwdj
zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej oraz utrzymaniem
produkcyjnego charakteru obszardw wiejskich. Natomiast w czesci centralnej, zachodniej i potudniowo-
zachodniej przewiduje sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
towarzyszacymi, sprzyjajacy zwiekszaniu atrakcyjnosci osiedlenczej gminy.

Rozwdj funkgji turystycznych i rekreacyjnych opiera sie na wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych Puszczy Knyszynskiej oraz istniejgcej infrastruktury turystycznej, w tym kompleksu
edukacyjno-rekreacyjnego Silvarium w Poczopku. Plan ogdlny stwarza warunki do rozwoju
agroturystyki, turystyki przyrodniczej i innych form rekreacji, przy jednoczesnym zachowaniu wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Szczegdlng role w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy petni Szudziatowo jako gtéwny osrodek
administracyjny, ustugowy i spoteczny. Istotnymi kierunkami polityki przestrzennej pozostajg réwniez
poprawa dostepnosci komunikacyjnej, wykorzystanie terenéw predysponowanych do rozwoju zabudowy
oraz ochrona krajobrazu i zasobow przyrodniczych Puszczy Knyszynskiej. Przyjete kierunki rozwoju maja
na celu zapewnienie zrownowazonego rozwoju przestrzennego oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancow.

3.1.4. Zatozenia polityki osadniczej

Polityka osadnicza gminy opiera sie na zasadzie wzmacniania istniejgcych struktur osadniczych oraz
ograniczania niekontrolowanego rozpraszania zabudowy.
Gtoéwne zatozenia polityki osadniczej obejmuija:

¢ koncentracje nowej zabudowy w obrebie istniejgcych miejscowosci,
uzupetnianie i kontynuacje istniejacej zabudowy,
rozwoj miejscowosci posiadajacych dostep do infrastruktury,
ograniczanie ekspansji zabudowy na terenach otwartych,
zachowanie ciggtosci terendw rolnych i lesnych,

e wspieranie lokalnych centréw ustugowych.
W polityce osadniczej uwzgledniono réwniez:

e potrzebe zachowania ciggtosci rozwoju wszystkich miejscowosci,

e przeciwdziatanie marginalizacji terendw wiejskich,

o rozwoj funkgcji mieszkaniowych zwigzanych z migracjami naptywowymi,

e zwiekszanie atrakcyjnosci osiedlenczej gminy.
Przyjeta polityka osadnicza zaktada rozwoj funkcji mieszkaniowych i zagrodowych przede wszystkim w
granicach istniejgcych jednostek osadniczych, z wykorzystaniem dostepnej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Wyznaczone strefy planistyczne oraz obszary uzupetnienia zabudowy umozliwiajg
zachowanie potencjatu rozwojowego miejscowosci, przeciwdziatajg rozpraszaniu zabudowy oraz
wspierajg realizacje celéw okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—2035.
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3.1.5. Kierunki rozwoju infrastruktury i ustug

Rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej stanowi jeden z podstawowych warunkdw poprawy
jakosci zycia mieszkancéw oraz zwiekszania atrakcyjnosci inwestycyjnej i osiedleficzej gminy.
W zakresie infrastruktury technicznej zaktada sie:

e rozwoj sieci wodociggowej,

¢ rozbudowe i modernizacje systemow kanalizacyjnych,

e poprawe dostepnosci infrastruktury elektroenergetycznej,

e rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej i internetu szerokopasmowego,

e modernizacje uktadu drogowego.
W zakresie infrastruktury spotecznej przewiduje sie:

e utrzymanie i rozwoj ustug edukacyjnych,

e rozwoj infrastruktury kultury i rekreacji,
poprawe dostepnosci ustug zdrowotnych,

e rozwdj przestrzeni publicznych,

e wspieranie dziatalnosci spotecznej i integracyjnej.
Szczegdlne znaczenie przypisuje sie poprawie dostepnosci ustug publicznych w miejscowosciach
petnigcych funkcje lokalnych centréw obstugi mieszkancow.
Rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej bedzie prowadzony przede wszystkim w powigzaniu z
istniejgcymi i planowanymi terenami zabudowy, co pozwoli na efektywne wykorzystanie istniejacych
sieci oraz ograniczenie kosztow obstugi nowych terendw inwestycyjnych. Szczegdine znaczenie
przypisuje sie poprawie dostepnosci komunikacyjnej, rozwojowi infrastruktury cyfrowej oraz
zapewnieniu odpowiedniego poziomu ustug publicznych dla mieszkancow catej gminy.

3.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego stanowi dokument okreslajacy
ponadlokalne kierunki polityki przestrzennej oraz zasady zagospodarowania przestrzennego w skali
regionalnej. Ustalenia planu wojewddzkiego stanowig istotne uwarunkowanie dla sporzadzania planu
ogdlnego gminy oraz ksztattowania lokalnej polityki przestrzennej.

Zgodnie z ustaleniami dokumentu wojewddzkiego gmina Szudziatowo zostata wskazana jako czesc¢
zewnetrznego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biatystok (MOFOWB). Oznacza to, ze obszar gminy
pozostaje w strefie oddziatywania proceséw spotecznych, gospodarczych i przestrzennych zwigzanych z
rozwojem gtownego osrodka regionalnego.

Tabela 5 Procesy rozwojowe oddziatujgce na gmine w ramach MOFOWB
| Proces | Charakter oddziatywania |

Procesy
suburbanizacyjne

Rozszerzanie funkcji mieszkaniowych poza granice gtéwnego osrodka miejskiego

Naptyw mieszkancow poszukujgcych terendw o wyzszej jakosci Srodowiska i nizszej

Procesy migracyjne intensywnosci zabudowy

| Procesy inwestycyjne ” Wzrost zainteresowania terenami inwestycyjnymi i mieszkaniowymi

Procesy

infrastrukturalne Rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej powigzanej z obszarem funkcjonalnym

[ e~ -

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Plan wojewodzki wskazuje rowniez szereg zasad i kierunkdw polityki przestrzennej, ktore powinny by¢
uwzgledniane w dokumentach planistycznych szczebla lokalnego.

Tabela 6 Kierunki i obowigzki wynikajace z PZPW

| Kierunek polityki przestrzennej || Znaczenie dla gminy |
Wzmacnianie istniejgcych struktur . S - -
1 . Rozwdj zabudowy w oparciu o istniejgce miejscowosci
osadniczych
| Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy ” Ograniczenie chaotycznej ekspansji zabudowy na terenach otwartych |
| Ochrona terendw lesnych i rolnych || Zachowanie funkgji przyrodniczych i produkcyjnych terenéw |

| Ochrona korytarzy ekologicznych || Zachowanie ciggtosci ekologicznej obszaréw zwigzanych z Puszcza Knyszynska
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| Kierunek polityki przestrzennej || Znaczenie dla gminy |

| Racjonalne gospodarowanie przestrzenig || Efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury i terenéw inwestycyjnych |

Tworzenie warunkow sprzyjajgcych rozwojowi funkcji mieszkaniowych na
obszarach wiejskich

B Zwiekszanie atrakcyjnosci osiedlefczej

Zrddto: Opracowanie wiasne

Ustalenia planu ogdlnego zostaty dostosowane do wskazanych kierunkow polityki przestrzennej
wojewodztwa i stanowig instrument ich realizacji na poziomie lokalnym.

Tabela 7 Sposob realizacji kierunkow PZPW w planie ogdinym

| Dziatanie przyjete w planie ogélnym || Efekt przestrzenny |
| Koncentracja nowej zabudowy w granicach miejscowosci || Ograniczenie rozpraszania zabudowy |

Wyznaczenie stref planistycznych zgodnych z funkcja

osadnicz Uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej

Zachowanie waloréw Srodowiskowych i ciggtosci

Ochrona terendéw lesnych i dolin rzecznych ) :
ekologicznej

Uporzadkowanie struktury osadniczej || Wzmocnienie istniejgcych miejscowosci i lokalnych centréw |

| Ograniczenie ekspansji zabudowy na terenach otwartych || Racjonalizacja procesow inwestycyjnych |

Poprawa warunkdw zycia mieszkancow oraz dostepnosci
ustug

Rozwoj infrastruktury technicznej i spotecznej

RO ENE

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Przyjete rozwigzania planistyczne pozostajg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego oraz wspierajg realizacje celéow
zwigzanych ze zrownowazonym rozwojem obszarow wiejskich, ochrong Srodowiska oraz wzmacnianiem
funkcji osadniczych gminy.

3.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Gmina Szudziatowo charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, czego
wyrazem jest wystepowanie licznych form ochrony przyrody obejmujgcych znaczng czesc jej obszaru.
Podstawowym elementem systemu przyrodniczego gminy sg rozlegte kompleksy lesne Puszczy
Knyszynskiej, stanowigce jeden z najcenniejszych obszardéw przyrodniczych wojewddztwa podlaskiego.
Na terenie gminy wystepujg roznorodne formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, Park
Krajobrazowy Puszczy Knyszyniskiej wraz z otuling, Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Sokdlskie,
rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, uzytek ekologiczny oraz obszary petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych. Formy te obejmujg najcenniejsze ekosystemy lesne, torfowiskowe i wodne oraz siedliska
wielu chronionych gatunkdow roslin i zwierzat.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty opracowane z uwzglednieniem wystepujgcych form ochrony przyrody
oraz wynikajgcych z nich ograniczen i wymagan dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy uwzgledniono potrzebe
zachowania ciggtosci komplekséw lesnych, ochrony cennych siedlisk przyrodniczych, zachowania
powigzan ekologicznych oraz ograniczenia presji inwestycyjnej na obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwigzania przyjete w planie ogélnym zapewniajg zachowanie
rownowagi pomiedzy potrzebami rozwoju przestrzennego gminy a ochrong zasobdw Srodowiska
przyrodniczego.

3.3.2 Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami wyrdézniajgcymi je sposréd innych twordw przyrody.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym na terenie gminy Szudziatowo wystepuje 11 pomnikow
przyrody obejmujacych lacznie 41 obiektow. Sg to przede wszystkim pojedyncze drzewa oraz
grupy drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Najwiekszy pomnik przyrody
obejmuje grupe 30 drzew roznych gatunkow, zlokalizowang na terenie dawnego zatozenia parkowego
w rejonie miejscowosci Stdjka. Ochrona pomnikdw przyrody ma na celu zachowanie cennych elementéw
dziedzictwa przyrodniczego oraz waloréw krajobrazowych gminy.
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3.3.3 Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody sg obszarami obejmujacymi ekosystemy zachowane w stanie naturalnym lub mato
zmienionym, wyrdzniajgce sie szczegdlnymi wartosciami przyrodniczymi, naukowymi, krajobrazowymi
lub siedliskowymi. Ich celem jest zachowanie najcenniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego
oraz zapewnienie ochrony procesdéw zachodzacych w przyrodzie.

Na terenie gminy Szudziatowo wystepujg rezerwaty przyrody: Stara Debina, Miedzyrzecze, Stare
Biele i Gora Pieszczana, a takze czesci rezerwatow Woronicza oraz Bahno w Borkach. Obejmujg
one najcenniejsze fragmenty Puszczy Knyszynskiej, chronigc naturalne zbiorowiska lesne, torfowiska,
doliny ciekdw oraz siedliska licznych gatunkdéw rodlin i zwierzat.

3.3.4 Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny wyrdzniajgce sie wysokimi walorami krajobrazowymi i
przyrodniczymi, petnigce istotng funkcje w zachowaniu roznorodnosci biologicznej oraz ciggtosci
powigzan ekologicznych. Ochrona tych obszaréw stuzy zachowaniu wartosci krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowych przy jednoczesnym umozliwieniu zréwnowazonego uzytkowania
przestrzeni.

Na terenie gminy Szudziatowo znajduje sic Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Sokolskie,
obejmujacy cenne przyrodniczo i krajobrazowo fragmenty gminy. Obszar ten chroni charakterystyczny
krajobraz polodowcowy, rozlegte kompleksy lesne, doliny rzeczne oraz inne elementy Srodowiska o
wysokich walorach przyrodniczych, stanowigc jednoczes$nie wazny element regionalnego systemu
powigzan ekologicznych.

Rezerwaty
Bahno w Borkach
Gora Pieszczana
tanga
Miedzyrzecze
Stara Debina
Stare Biele
Swidziatéwka
Woronicza
Park Krajobrazowy Puszczy Knyszyriskiej
Park Krajobrazowy Puszczy Knyszyriskiej im. profesora Witolda Stawinskiego
Park Krajobrazowy Puszczy Knyszyriskiej im. profesora Witolda Stawinskiego - otulina
Obszar chronionego krajobrazu Wzgérza Sokdlskie

01 2 3 4 5km
]

Rysunek 2 Lokalizacja obszarow chronionych
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3.3.5 Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig element systemu powigzan przyrodniczych, umozliwiajgcy migracje
gatunkéw roslin i zwierzat oraz zachowanie ciggtosci ekologicznej pomiedzy cennymi obszarami
przyrodniczymi. Petnig istotng role w utrzymaniu rdznorodnosci biologicznej oraz prawidtowego
funkcjonowania ekosystemow.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gmina Szudziatowo stanowi istotny element regionalnego
systemu przyrodniczego wojewddztwa podlaskiego. Szczegdlne znaczenie posiadajg kompleksy lesne
Puszczy Knyszynskiej oraz doliny rzek i ciekow, ktore tworzg regionalne i lokalne korytarze ekologiczne,
zapewniajac zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych oraz mozliwo$¢ migracji zwierzat. W planie
ogdlnym uwzgledniono konieczno$¢ ochrony tych powigzan poprzez ograniczanie rozpraszania
zabudowy, zachowanie ciggtosci kompleksdéw lesnych oraz ochrone dolin rzecznych i innych terenéw
petnigcych funkcje przyrodnicze.

3.3.6 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ochrona gatunkowa obejmuje okazy gatunkow oraz ich siedliska i ostoje, a jej celem jest zapewnienie
zachowania we wiasciwym stanie dziko wystepujgcych gatunkdéw roélin, zwierzat i grzybow, w
szczegolnosci gatunkdw rzadkich, zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie
przepiséw krajowych i miedzynarodowych. Ochrona ta stuzy réwniez zachowaniu réznorodnosci
biologicznej oraz ciggtosci funkcjonowania ekosystemow.

Na terenie gminy Szudzialowo wystepujg liczne stanowiska chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow, zwigzane przede wszystkim z kompleksami leSnymi Puszczy Knyszynskiej, rezerwatami
przyrody, torfowiskami oraz dolinami ciekdw. Wsrdd chronionej flory wystepujg miedzy innymi
pidropusznik strusi, brzoza niska, chamedafne poétnocna, arnika gorska, lilia ztotogtdw, wawrzynek
wilczetyko oraz petnik europejski. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania
siedlisk tych gatunkéw poprzez ochrone najcenniejszych obszaréw przyrodniczych oraz ograniczanie
presji inwestycyjnej na tereny o wysokiej wartosci przyrodniczej.

3.3.7. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Zagrozenie powodziowe obejmuje obszary narazone na okresowe zalewanie wodami powierzchniowymi
w wyniku wezbran ciekdw wodnych. Zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego
(MZP) oraz mapami ryzyka powodziowego (MRP), sporzadzonymi na podstawie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, na terenie gminy Szudzialowo nie wystepuja obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania lokalnych podtopien i okresowych wezbran w
obrebie dolin rzek i mniejszych ciekdw, wynikajacych z intensywnych opaddw lub roztopdw. Zjawiska te
majg charakter lokalny i nie sg objete wyznaczonymi obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3.3.8. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Szudziatowo wystepujg urzadzenia melioracji wodnych zwigzane przede wszystkim z
uzytkowaniem rolniczym gruntéw oraz regulacjg stosunkéw wodnych. Urzadzenia te odgrywajg istotng
role w gospodarce wodnej, zapewniajgc wiasciwe odwodnienie uzytkdw rolnych oraz utrzymanie
odpowiednich warunkdw wodnych na terenach wykorzystywanych rolniczo.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg istniejacg infrastrukture melioracyjng poprzez zachowanie
mozliwosci jej prawidtowego funkcjonowania oraz ograniczanie dziatan mogacych prowadzi¢ do
pogorszenia stosunkdow wodnych. Realizacja nowych inwestycji na terenach zmeliorowanych wymaga
uwzglednienia przebiegu urzadzen melioracyjnych oraz zachowania ich sprawnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.3.9. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym na terenie gminy Szudzialowo nie wystepujg obszary
zagrozone ruchami masowymi ziemi ani tereny, na ktdrych udokumentowano osuwiska lub inne aktywne
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ruchy masowe. Uwarunkowania geologiczne i uksztattowanie terenu nie sprzyjajg powstawaniu tego
typu zjawisk.

W zwigzku z powyzszym zagrozenie ruchami masowymi ziemi nie stanowi istotnego uwarunkowania
wptywajacego na ustalenia planu ogdlnego. Realizacja inwestycji powinna by¢ jednak kazdorazowo
poprzedzona rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

3.3.10. Strefy ochronne uje¢ wody

Zasoby wdd podziemnych stanowig jeden z kluczowych elementdw bezpieczenstwa Srodowiskowego i
infrastrukturalnego gminy. Ochrona uje¢ wody oraz terendw zasilania pozioméw wodono$nych ma
istotne znaczenie dla zapewnienia odpowiedniej jakosci i ciggtosci zaopatrzenia mieszkancéw w wode.
W polityce przestrzennej gminy szczegdlng uwage zwraca sie na ograniczanie mozliwosci lokalizacji
funkcji mogacych powodowaé zagrozenie dla jakosci wod podziemnych, zwtaszcza w obrebie stref

ochronnych uje¢ wody oraz terenéw o wysokiej podatnosci na infiltracje zanieczyszczen.
Tabela 8 Zasady ochrony stref ochronnych ujec wody

Lp] Dziatanie I Cel |

|Wy+aczenie stref ochronnych z zabudowaOchrona jakosci wod podziemnych |

|Ochrona zasobow wadd podziemnych ||Zachowanie bezpieczenstwa zaopatrzenia w Wode|

|Zapewnienie bezpieczenstwa uje¢ ||Ograniczenie ryzyka zanieczyszczen |
Zrodto: Opracowanie wiasne

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania majg na celu zachowanie odpowiednich warunkéw ochrony
zasobow wodnych, ograniczenie presji inwestycyjnej w obszarach wrazliwych oraz zapewnienie
dtugoterminowego bezpieczenstwa funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy.
Strefa ochronna uje¢ wody polega na ograniczeniu uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wody.
Wyrdznia sie strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej.

Wedtug danych Panstwowej Stuzby Geologicznej, w obrebie gminy Szudziatowo znajdujg sie
nastepujace ujecia wod podziemnych:

Tabela 9 Ujecia wod podziemnych

Numer Nazwa otworu Stratygrafie Gteboko- | Typ otworu Rodzaj otworu

otworu $ci [m]

3020031 WODOCIAG GMINNY ST-1A Czwartorzed 16,5 Otwor Eksploatacja

2640354 GOSPODARSTWO Czwartorzed 38,5 Otwor Eksploatacja

OGRODNICZE SW-2
3020029 NADLESNICTWO ST-1 null Otwor Eksploatacja
3020030 (D. KOtKO ROLNICZE) null Otwor Eksploatacja
GOSP. OGRODNICZE
3020017 SZKOLKA LESNA 1 Czwartorzed - 6,3 Otwor Eksploatacja
Brak danych

2640005 BADAWCZY-SOKOLKA 7 null Otwor Badawcze
badawczy

2640029 WODOCIAG WIEJSKI 1 Czwartorzed 69 Otwor Eksploatacja

2640034 WODOCIAG WIEJSKI 2 Czwartorzed 78 Otwor Eksploatacja

3010061 SZKOLKI LESNE 1 Czwartorzed - 87,5 Otwor Eksploatacja

Brak danych

2640003 BADAWCZY-SOKOtKA 3 null Otwor Badawcze
badawczy

2640002 BADAWCZY-SOKOLKA 1 null Otwor Badawcze
badawczy

2640006 BADAWCZY-SOKOLKA 8 null Otwor Badawcze
badawczy

2640024 WODOCIAG WIEJSKI 1 Czwartorzed 33 Otwor Eksploatacja

2640028 WODOCIAG WIEJSKI 2 Czwartorzed 41,4 Otwor Eksploatacja

2640007 BADAWCZY-SOKOLKA 6 null Otwor Badawcze
badawczy

2640001 BADAWCZY-SOKOLKA 2 null Otwor Badawcze
badawczy
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3020010 SKR 1 Czwartorzed - 48 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020011 SKR 2 Czwartorzed - 56 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020008 Z-D PRODUKCYJINY 1 Czwartorzed - 24,2 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020012 Z-D PRODUKCYINY 2 Czwartorzed - 23 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020006 (D. KOLKO ROLNICZE) ST-1, Czwartorzed - 8,3 Otwor Eksploatacja
FIRMA PROD. PLACE ZABAW Brak danych
3020014 PRZEDS. POLONIINE Czwartorzed - 78 Otwor Eksploatacja
CARPATIA Brak danych
3020003 (D. SZKOLA Czwartorzed - 14,7 Otwor Eksploatacja
PODSTAWOWA) PKT. PSH Brak danych
3020020 NADLESNICTWO ST-2 Czwartorzed 10,2 Otwor Eksploatacja
2640041 PLANTACJA BOROWKI 1 Czwartorzed 38,5 Otwor Eksploatacja
3020015 WIES 2 Czwartorzed - 24 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020009 WIES 1 Czwartorzed - 29,5 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020004 KOLKO ROLNICZE Czwartorzed - 18 Otwor Eksploatacja
Brak danych
3020013 OBIEKT PRYWATNY Czwartorzed - 18 Otwor Eksploatacja
Brak danych
2640044 UBOJNIA JELENI ST1 Czwartorzed 39,1 Otwor Eksploatacja
2640138 GOSPODARSTWO ROLNE ST Czwartorzed 80 Otwor Eksploatacja
1
3020024 GOSPODARSTWO Czwartorzed 4,74 Otwor Eksploatacja
OGRODNICZE ST1
3020025 SKLADOWISKO ODPADOW Czwartorzed 26,69 Piezometr Monitoring
P1
3020026 SKEADOWISKO ODPADOW Czwartorzed 20,53 Piezometr Monitoring
P2
3020027 SKLADOWISKO ODPADOW Czwartorzed 10,69 Piezometr Monitoring
P3

Zrédfo: Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych: Paristwowa Stuzba Hydrogeologiczna, Paristwowy Instytut Geologiczny —
Paristwowy Instytut Badawczy, stan na dzien 14.12.2024

Strefy ochronne ujecia wod podziemnych:

- dz. 282/4 obreb Szudziatowo — zgodnie z decyzjg nr BI.ZUZ.2.4100.4.2022.KD z dnia 25.01.2023 r.

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ustanowiono strefe ochrony bezposredniej w

ksztatcie kwadratu o wymiarach 5,0 x 5,0 m.

- dz. 10/2 obreb Babiki - brak decyzji
- dz. 12/6 obreb Babiki - brak decyzji
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Rozmieszczenie wymienionych powyzej uje¢ przedstawia rycina:

Sokita ="

¥rynki

Rysunek 3 Ujecia wod podziemnych w granicach gminy Szudziatowo (Zrodfo: CBDH:PSH-PIG)

3.3.11. Obszary ochronne zbiornikow wod srodlagdowych

Na terenie gminy Szudziatowo nie wystepujg ustanowione obszary ochronne $rodlagdowych zbiornikow
wodnych, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych. W zwigzku z tym uwarunkowanie to nie
miato wptywu na ustalenia planu ogdlnego.

3.3.12. Tereny gornicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy wystepuje 5 obszardw i terendw gorniczych. Plan ogdiny klasyfikuje je jako strefy SG.
W strefach tych nie okresla sie parametrow zabudowy, aby umozliwic:

e wykonywanie udzielonych koncesji,

e uzyskanie nowych koncesii,

e prowadzenie dziatalno$ci gorniczej zgodnie z prawem.

Tabela 10 Tereny gornicze

L.p. Nazwa Numer w Rodzaj Data Data waznosci konces;ji/ Potozenie
obszaru i terenu rejestrze kopalin wyznaczenia przedsiebiorca
31-08-2027
. piaski i e Zakfad Gospodarki Koztowy tug,
1. Koztowy tug 10-10/3/181 swiry 2007-10-17 Komunalnej dz. 27
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2 Wierzchlesie II 10-10/4/344 pja;ki i 2011-04-27 .27-04-2036 . Wierzchlesie, dz.
Zwiry Mariusz Kossakowski 113
31-08-2037
3. Wierzchlesie 10-10/3/184 p_|as_k| i 2007-10-15 Zakfad Gospod_arkl Wierzchlesie, dz.
Zwiry Komunalnej 982
iaski i 31-08-2027
4, Nowinka 10-10/3/180 piwi 2007-10-17 Zaktad Gospodarki Nowinka, dz. 66
ry Komunalnej
. o 30-06-2060 Stojka, dz. 1/2,
5. Stéjka 1010747291 ) plasid ] 2010-05-07 | P. Robert Wojno "Krupiak” | 19/2, 36/6, 9,
Yy Punkt Handlowo-Ustugowy 10, 30, 34

Zrédfo: Rejestr Obszaréw Gorniczych PIG — Paristwowego Instytutu Badawczego

W ramach opracowanego planu ogdinego gminy Szudziatowo obszar objety dziatalnoscig gérniczg zostat
sklasyfikowany jako strefa gornicze (SG). Istotnym warunkiem korzystania z kopalin jest uzyskanie
koncesji na ich wydobycie (na podstawie Prawa geologicznego i gdrniczego), ktdra okresSla przede
wszystkim podmiot koncesjonowany, rodzaj kopaliny, doktadne granice obszaru i terenu gdrniczego
oraz czas obowigzywania dziatalnosci.

3.3.13. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepuje 10 ztéz kopalin (gtéwnie piaski i zwiry). Plan ogdiny:

o klasyfikuje je jako strefy SG,

e chroni mozliwos¢ przysztej eksploataciji,

e unika kolizji z zabudowg mieszkaniowa.
Zgodnie z art. 6 pkt. 19 Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze:
- ztoze kopaliny - jest naturalne nagromadzenie mineratdéw, skat oraz innych substancji, ktérych
wydobywanie moze przynies¢ korzy$¢ gospodarcza.
Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego
zawartych w ,MIDAS” na terenie gminy Szudzialowo wystepuje 10 ztoz kopalin, z czego 1 zloze w

Babikach jest to ztoze skreslone z bilansu zasobdow.
Tabela 11 Wykaz ztoz kopalin w gminie Szudziatowo

Zasoby
. Zasoby przemyst .
L.p Nazwa ztoza | Nr ztoza ;gcziza] (P}?:)" geologiczne owe \(I‘\llvy;iosbytf)lﬁ) Status
bilansowe (w tys. (w tys. ys.
ton) ton)
iaski i [M] ztoze
1 Babiki KN 2638 | P& 0,7000 - - - skreslone z bilansu
ZWiry !
zasobow
2 Boratynszczy | KN pla.skl i 1,6600 214 ) ) [R] ztoze
zna 10765 ZWiry rozpoznane
szczegdtowo
Kamionka KN piaski i [R] ztoze
3 Stara 17500 zwiry 4,0410 2087 rozpoznane
szczegdtowo
KN piaski i [Z] eksploatacja
4 Kozlowy tug 11263 Zwiry 1,1820 213 zloza zaniechana
5 Nowinka KN piaskii | 9780 | 104 [Z] eksploatacja
11261 ZWiry ztoza zaniechana
Iy KN piaski i [Z] eksploatacja
6 Stojka 11910 Zwiry 51,6100 | 21024 zloza zaniechana
7 Szudziatowo | KN 2633 | PBSKIT |4 5600 | 176 [2] eksploatacja
Zwiry ztoza zaniechana
8 Talkowszczy KN 2637 [.Jla.SkI i 0,3350 28 [Z].eksplqataqa
Zna Zwiry zloza zaniechana
9 | Wierzchlesie | KN piaskii | ¢ cg00 | o8 [Z] eksploatacja
11262 Zwiry zloza zaniechana
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. . e [T] ztoze
10 Wierzchlesie | KN P'a.SK' ! 1,6320 474 eksploatowane
II 14675 Zwiry
okresowo

Zrodfo: Opracowanie wiasne na danych Paristwowy Instytut Geologiczny- Paristwowy Instytut Badawczy, karta informacyjna
zloZa kopaliny (stan zasobow kopaliny na: 2025-12-31), Bilans zasobow z{6Z kopalin w Polsce wg stanu na dzieri 31 XII 2024 r.

Na terenie obrebu Wierzchlesie zlokalizowane jest udokumentowane zioze kruszywa naturalnego
~Wierzchlesie II”, objete decyzjg koncesyjng Starosty Sokdlskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
ustanawiajacg obszar i teren gdrniczy. Uwarunkowanie to zostato uwzglednione przy sporzadzaniu Planu
Ogodlnego poprzez respektowanie obowigzujgcych decyzji administracyjnych dotyczacych eksploatacii
kopalin oraz zachowanie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gérniczej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Jednoczes$nie zasieg terendw przeznaczonych do rozwoju funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych zostat
okreslony w sposob uwzgledniajacy istniejgce uwarunkowania wynikajace z eksploatacji ztoza.

W ramach opracowanego planu ogdlnego gminy Szudziatowo ztoza kopalin zostaty zaklasyfikowane do
stref gdrnictwa (SG). Na terenie stref gornictwa nie okre$lano parametréw takich jak: maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, tak by w przysztosci umozliwi¢
przedsiebiorcom gorniczym wykonywanie udzielonych koncesji lub umozliwi¢ uzyskanie koncesji dla
terendw przeznaczonych do przysztej eksploatacii.

Na terenie gminy Szudziatowo nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.3.14. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Szudziatowo nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej
ustanowione na podstawie przepisow odrebnych.
Pomimo braku formalnego statusu uzdrowiska, gmina posiada wysokie walory S$rodowiskowe i
klimatyczne, wynikajgce z:

o duzego udziatu terendw lesnych,

e niskiego poziomu urbanizacji,

o wysokiej jakosci powietrza,

e niewielkiej presji przemystowej,

e korzystnych warunkdéw krajobrazowych.
Walory te stanowig potencjat dla rozwoju funkgji rekreacyjnych, turystycznych oraz zwigzanych z
wypoczynkiem i zdrowym stylem zycia.

3.3.15. Zabytki objete formami ochrony oraz dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Szudziatowo wystepujg elementy dziedzictwa kulturowego zwigzane przede wszystkim
z historycznie uksztattowanym ukfadem osadniczym, tradycyjng zabudowg wiejskg oraz obiektami
sakralnymi i cmentarnymi. Istotng wartos¢ kulturowg stanowig zachowane ukfady ruralistyczne
miejscowosci, odzwierciedlajgce historyczne procesy rozwoju osadnictwa oraz tradycyjny sposdb
zagospodarowania terendow wiejskich.

Ochrona dziedzictwa kulturowego stanowi wazny element polityki przestrzennej gminy i wymaga
zachowania réwnowagi pomiedzy procesami rozwojowymi a ochrong historycznych wartosci
przestrzennych i krajobrazowych.

Tabela 12 Gtowne kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego

| Dziatanie planu ogéinego | Cel |
| Ochrona ukfadéw ruralistycznych ||Zachowanie historycznej struktury przestrzennej miejscowoéci|
| Zachowanie wartosci kulturowych || Ochrona tozsamosci lokalnej i krajobrazu kulturowego |
|Ograniczenie kolizji z obiektami zabytkowymi|| Minimalizacja negatywnego wptywu nowych inwestycji |

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Plan ogdlny uwzglednia konieczno$¢ ochrony krajobrazu kulturowego poprzez koncentracje nowej
zabudowy w sposdb nawigzujacy do istniejgcej struktury osadniczej oraz ograniczanie dziatarh mogacych
prowadzi¢ do degradacji historycznych uktadéw przestrzennych.

Do rejestru zabytkdéw zostaty nastepujgce obiekty:

Minkowice

- wiatrak paltrak-kozlak, drewn., 1900, nr rej.: 378 z 22.05.1976

Suchynicze kol. Samogréd

- cerkiew par. p.w. SS. App. Piotra i Pawfa, drewn., 1867, nr rej.: A-274 2 21.01.2010

- ogrodzenie wraz z bramg cerkwi parafialnej SS. App. Piotra i Pawta, nr rej. A — 628 z 4.11.2019

- cmentarz przycerkiewny w granicach ogrodzenia, nr rej. A — 628 2 4.11.2019

Szudziatowo )

- kosciot parafialny p.w. Sw. Wincentego Ferrariusza, mur., 1935-37, nr rej.: A-284 z 30.03.2010 r.

Na terenie gminy wystepujg ponadto zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw:

Tabela 13 Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

NAZWA CHRONOLOGIA FUNKCJA WYKAZ_DOKUMENTOW | MIEJSCOWOSC

Harkawicze, st. $redniowiecze cmentarzysko 130/A z 1970-11-30, C-47 z Harkawicze

1 2004-07-19
Knyszewicze, st. $redniowiecze cmentarzysko 110-A z 1969-12-15, C-50 z Knyszewicze

1 2004-09-13

Lesnictwo Sredniowiecze grodzisko C-109 z 2017-01-19 Poczopek
Talkowszczyzna,
st. 1

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Na terenie gminy Szudziatowo nie ma débr kultury wspotczesnej

3.3.16. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne Pomniki Zagtady to obszary bytych
hitlerowskich obozoéw zagtady.

Na obszarze gminy Szudziatowo nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne w
rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

3.3.17. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig obszary o szczegdlnym charakterze, wyznaczane ze wzgledu na potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach tych obowigzujg
szczegdlne zasady zagospodarowania i uzytkowania wynikajgce z ich funkcji oraz ograniczen
zwigzanych z bezpieczenstwem.

Na obszarze Gminy Szudziatowo, decyzjg Nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia
2025 r. zmieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej,
wyznaczono teren zamkniety obejmujacy dziatke nr ewid. 321/1, potozong w obrebie 18 Ostréwek.
Funkcjonowanie terendw zamknietych oraz infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa stanowi
istotne uwarunkowanie wptywajace na polityke przestrzenng gminy. Z jednej strony powoduje
ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terendw
wojskowych, z drugiej natomiast moze wptywac¢ na rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych
zwigzanych z obstugg funkcji wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa.

Przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania wymagan wynikajacych z
przepisow odrebnych dotyczacych terenéw zamknietych oraz potrzeb zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.
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- Teren zamkniety dz. 321/1 obreb Ostrowek
STREFY OCHRONNE TERENU ZAMKNIETEGO “f" -
STREFA 300 m

F A\

STREFA 1000 m Pt
— ;\K/&”ﬁ\\
P St

01 2 3 4 5km
]

Rysunek 4 Tereny zamkniete
Teren zamkniety w planie ogélnym gminy Szudziatowo zostat wytaczony z granic sporzadzanego planu
ogdlnego.
Teren zamkniety posiada strefy ochronne ustalone na podstawie protokotu z prac Komisji w sprawie
ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej, zatwierdzonego przez Szefa
Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 24 czerwca 2024 r., ktéra stanowi aktualne potrzeby
obronne.
Dla terenu zamknietego pod. poz. 928 w zataczniku do decyzji Nr 91/MON (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z
2024 r. poz. 115, 230) -strefa ochronna ustalona na podstawie protokotu prac komisji powotanej do
rozpatrzenia wniosku w sprawie ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony
narodowej, zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych RP w dniu 24 czerwca 2024
r. Ograniczenia strefy ochronnej potozonej w obszarze gminy Szudziatowo obejmuja:
a) w promieniu 6000 m od miejsca usytuowania sprzetu o wspotrzednych N: 53° 17’ 20”, E: 23° 40’
43" i rzednej 190,4 m n.p.m. nie mogg znajdowac sie stacje radiolokacyjne oraz inne stacje o mocy w
impulsie powyzej 250 kW oraz elektrownie wiatrowe,
b) w promieniu 1500 m od miejsca usytuowania sprzetu o wspotrzednych N: 53° 17’ 20", E: 23° 40'
43" i rzednej 190,4 m n.p.m. nie mogg znajdowac sie napowietrzne linie energetyczne wysokiego
napiecia, kominy przemystowe, wieze i maszty telefonii komorkowej oraz nadajniki lub przekazniki
sygnatéw radiowych i telewizyjnych, za wyjatkiem juz istniejgcych. Dodatkowo obowigzujg
ograniczenia z pkt.a).
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c) w promieniu 1000 m od miejsca usytuowania sprzetu o wspotrzednych N: 53° 17’ 20", E: 23° 40’
43" i rzednej 190,4 m n.p.m. dopuszcza sie wznoszenie nowych obiektow budowlanych o wysokosci
nieprzekraczajacej rzednej powiekszonej o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m
odlegtosci od sprzetu). Dodatkowo obowigzujg ograniczenia z pkt. a) i pkt. b) oraz zakaz budowy farm
fotowoltaicznych,
d) w odlegtosci 300 m od granicy kompleksu obszar wytgczony z inwestowania, w ktorym obowigzuje:
o zakaz lokalizacji nowych niewojskowych obiektow budowlanych,
o zakaz lokalizacji wszelkich obiektdw budowlanych w tym tymczasowych obiektéw budowlanych
i obiektdw matej architektury,
o zakaz lokalizacji obozowisk, kempingdw, osrodkéw wczasowych, miejsc rekreacyjnych oraz
organizowania imprez masowych, itp.

3.3.18. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania majgca na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania
okreslonych obiektow. Sg one wyznaczane dla terenu, na ktérym doszto do przekroczenia okreslonych
norm.

W granicach gminy Szudziatowo nie wystepujg tereny ograniczonego uzytkowania.

3.3.19. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Do obszarow wymagajacych przeksztatcen zalicza sie rowniez tereny potozone w granicach obszaru
rewitalizacji, w szczegdlnosci zdegradowane przestrzenie publiczne, tereny o niskiej jakosci
zagospodarowania oraz obiekty niewykorzystane lub wymagajace adaptacji do nowych funkgji
spotecznych, ustugowych i gospodarczych.

Szczegblnego wsparcia wymagajg centra miejscowosci Szudziatowo, Babiki i Wojnowce, gdzie
przewiduje sie dziatania polegajace na poprawie jakosci przestrzeni publicznych, uporzadkowaniu
zabudowy oraz rozwoju funkcji integracyjnych i ustugowych.

3.3.20. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Zgodnie z zalozeniami Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2025-2035 na terenie gminy
wyznaczono obszary zdegradowane wymagajace dziatan naprawczych i aktywizacyjnych. Problemy

wystepujace na tych terenach majg charakter spoteczny, infrastrukturalny i przestrzenny, wptywajac na
obnizenie jakosci zycia mieszkafncow oraz ograniczenie potencjatu rozwojowego miejscowosci.
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[”] obszar rewitalizacji
[___| jednostki urbanistyczne

™71 granica
obszar zdegradowany

Rysunek 5 Obszary zdegradowane i rewitalizacji

Tabela 14 Obszary zdegradowane wskazane w

GPR

|Miejscowoéé||

Charakter probleméw |

| Szudziatowo ||

Problemy spoteczne, infrastrukturalne i przestrzenne |

| Babiki |/Ograniczona aktywnos¢ spoteczna i problemy infrastrukturalne]

[3 ][ wojnowce ||

Problemy przestrzenne i degradacja czesci zabudowy |

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Plan ogdlny uwzglednia potrzebe wspierania procesdéw rewitalizacyjnych poprzez odpowiednie
ukierunkowanie rozwoju przestrzennego oraz ograniczanie nadmiernej presji inwestycyjnej na obszary

wymagajace dziatan naprawczych.

Tabela 15 Dziatania planu ogdinego wspierajace rewitalizacje

| Dziatanie || Efekt
|Ograniczenie nadmiernej koncentracji inwestycji|| Odcigzenie obszarow rewitalizacji

| Kierowanie rozwoju na tereny uporzadkowane ||

Racjonalizacja procesdw przestrzennych

| Wspieranie réwnowazenia

rozwoju gminy ||Ograniczenie marginalizacji czesci miejscowosci

|
|
|

Zrédo: Opracowanie wiasne
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3.3.21. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Obszary ciche to obszary, na ktérych nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéow
hatasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.

Na terenie Gminy Szudziatowo nie zostaly wyznaczone obszary ciche.

3.3.22. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na terenie gminy Szudziatowo wystepuja gleby o zrdznicowanej przydatnosci rolniczej. Grunty
najwyzszych klas bonitacyjnych reprezentowane sg wytgcznie przez gleby klasy IIla i IIIb, ktdre
stanowig nieco ponad 7% powierzchni gruntéw ornych i podlegaja ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi. W strukturze uzytkéw zielonych dominujg gleby klasy IV, natomiast wiekszo$¢ gruntéw
rolnych zaliczana jest do gleb o Sredniej przydatnosci produkcyjnej. tacznie uzytki rolne zajmujg okoto
13 407 ha, co stanowi 44,45% powierzchni gminy.

Istotnym elementem $rodowiska przyrodniczego gminy sg kompleksy leSne Puszczy Knyszynskiej. W
lasach poza jej zwartymi kompleksami przewazajg przeksztatcone drzewostany z dominacjg sosny,
natomiast wewnatrz Puszczy Knyszynskiej zachowaty sie cenne, zblizone do naturalnych zbiorowiska
lesSne, obejmujgce miedzy innymi bory mieszane, grady, tegi, olsy oraz lasy bagienne. Stanowig one
jeden z najwazniejszych elementdw systemu przyrodniczego gminy i wymagajg zachowania w procesie
zagospodarowania przestrzennego.

Il orunty zadrzewione i zakrzewione

012 3 4 S5km lasy
— e — grunty chronione klasy I-III

Rysunek 6 Lasy i grunty chronione kias I - IIT
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3.3.23. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Zakfad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaktad, w ktérym
przewiduje sie mozliwos¢ wystgpienia substancji niebezpiecznej, lub zaktad, w ktorym powstanie tej
substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemystowego w zaleznosci od przewidywanej ilosci
substancji niebezpiecznej mogacej znalez¢ sie w zaktadzie.

Na terenie Gminy Szudziatowo nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

3.3.24. Obszary pasa nadbrzeznego

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do linii brzegu morskiego, w ktérego sktad
wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.

Gmina Szudziatowo nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego.

3.4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Szudziatowo petni funkcje gtdwnego osrodka ustugowego i administracyjnego gminy. Koncentracja
infrastruktury spotecznej, ustug publicznych i funkcji administracyjnych stanowi podstawe dalszego
wzmacniania miejscowosci jako lokalnego centrum aktywnosci spotecznej i gospodarczej.

Przy okreslaniu kierunkdw rozwoju przestrzennego uwzgledniono istniejgce ograniczenia zwigzane z
dostepnoscig infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.
Rozwigzania przyjete w planie ogdélnym majg na celu umozliwienie etapowego i ekonomicznie
uzasadnionego rozwoju systemow infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym ograniczaniu pres;ji
inwestycyjnej na obszary cenne przyrodniczo oraz obszary o rozproszonej strukturze osadniczej.

W miejscowosciach objetych rewitalizacjg przewiduje sie rozwoj infrastruktury spotecznej, rekreacyjnej
i integracyjnej stuzacej przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu oraz poprawie jakosci Zzycia

mieszkancow
Tabela 16 Elementy infrastruktury uwzglednione w planie ogolinym

| Kategoria infrastruktury ” Elementy infrastruktury |

| Infrastruktura spoteczna “ Szkoty, osrodki zdrowia, jednostki OSP |

|Infrastruktura wodno-kanalizacyjna“Sieé wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, oczyszczalnie Sciekow, SUWI

| Infrastruktura transportowa || Drogi wojewddzkie i powiatowe |

| Infrastruktura techniczna || Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna |

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Plan ogodlny uwzglednia koniecznos¢ dalszego rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej poprzez
koncentracje nowej zabudowy w obszarach posiadajgcych mozliwos¢ efektywnej obstugi
infrastrukturalnej. Ma to na celu ograniczenie kosztéw rozwoju sieci oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancow

3.4.1. Infrastruktura transportowa

Podstawe ukfadu komunikacyjnego gminy stanowig drogi wojewodzkie:
e DW 674,
¢ DW 676.
Ukfad drogowy zapewnia powigzania:
e 7 Biatymstokiem,
ez Sokotka,
e z Krynkami,
ez terenami przygranicznymi.
Uzupetnienie systemu komunikacyjnego stanowia:
e drogi powiatowe,
e drogi gminne,
e drogi wewnetrzne,
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e uktad drog lesnych i rolniczych.

Tabela 17 Wykaz drog powiatowych wraz z ich klasa techniczna.

. Klasa techniczna . .
Lp. Nr drogi drogi Przebieg drogi
1 1268 B G $O!<o+ka (ul. Ifrfesowa) - M?Iawmze I?olne -
Wojnowce - Babiki - Knyszewicze - Stoja - Stdjka
5 1269 B G droga 674 - Drahle - BOI?I’(.')WﬂIkI - Suchenicze -
Babiki
3. 1270 B L droga 1269B - Horczaki Dolne - Horczaki Gorne
4, 1272 B G Babiki - Usnarz Gorny - Jurowlany - Krynki
Zubrzyca Wielka - Zubrzyca Mata - Minkowce -
> 12738 z droga 1272B
6. 1274 B z Szudziatowo - Sukowicze - Harkawicze - Jurowlany
7. 1275 B L droga 674 - Pierdzki
8. 1276 B 7 Podsokotda - Lipowy Most - Sosnowik - Ostrow
Nowy
9. 1277 B z Talkowszczyzna - Lipowy Most
Szudziatowo - Ostréw Potnocny - Ostréow
10. 1278 B G Potudniowy - Ostréw Nowy - Gorany - droga
1443B
1. 1289 B 7 Szudziatowo - Nowinka - Stojka Borowszczyzna -
droga 676
12. 1290 B L Stéjka - Nowinka
Kamionka Stara - Wierzchlesie - taznisko -
13. 12918 G Woronice - Podsokotda
14. 1292 B z Wierzchlesie - Stojka

Zrodfo: Zarzad Powiatu w Sokdfce.

W planie ogdélnym uwzglednia sie:

¢ ochrone rezerw terenowych pod rozwdj infrastruktury drogowej,

e koniecznos$¢ zachowania dostepnosci komunikacyjnej terenéw,

e ograniczenia wynikajace z przebiegu drog publicznych,

e potrzebe poprawy parametrow technicznych czesci uktadu drogowego.
Rozwdj zabudowy powinien nastepowaé w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ efektywnej obstugi
komunikacyjnej oraz ograniczajgcy koniecznos¢ rozbudowy infrastruktury na terenach rozproszonych.

3.4.2. Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna

Na obszarze gminy funkcjonuje system zaopatrzenia w wode oparty na sieci wodociggowej oraz ujeciach
wod podziemnych. Stopien rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej pozostaje zrdznicowany i
skoncentrowany przede wszystkim w wiekszych miejscowosciach.
W planie ogdinym zaktada sie:
e dalszy rozwdj sieci wodociggowej,
rozbudowe infrastruktury kanalizacyjnej,
poprawe bezpieczenstwa zaopatrzenia w wode,
ochrone zasobdw wod podziemnych,
ograniczanie ryzyka zanieczyszczen.
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Tabela 18 Glowne kierunki rozwoju infrastruktury wodno-kanalizacyjnej

Zrddfo: Opracowanie wiasne

Kierunek dziatan

Cel

Rozbudowa sieci wodociggowej

Poprawa dostepnosci infrastruktury

Rozwoj kanalizacji

Ograniczenie presji na srodowisko

Ochrona uje¢ wody

Zachowanie jakosci zasobow wodnych

Modernizacja infrastruktury

Zwiekszenie efektywnosci systemdéw

Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana przede wszystkim w terenach posiadajgcych mozliwosc
efektywnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Tabela 19 Uwarunkowania infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej gminy Szudziatowo

podfaczone do kanalizacji

Wskaznik Wartos¢ Whioski planistyczne
Budynki mieszkalne Relatywnie rozwinieta sie¢ wodociggowa umozliwia koncentracje
. ok. 48,2% . N . )
podtaczone do wodociggu nowej zabudowy w istniejgcych jednostkach osadniczych.
- Niski poziom skanalizowania stanowi istotne ograniczenie
Budynki mieszkalne . . . .
ok. 7,3% rozwoju zabudowy rozproszonej oraz generuje wysokie koszty

rozbudowy infrastruktury.

Struktura systemu
kanalizacyjnego

Dominacja indywidualnych
systemow odprowadzania
Sciekow

Na terenach rozproszonych istotng role petnig zbiorniki
bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

Struktura osadnicza

Rozproszona

Rozproszony uktad miejscowosci ogranicza efektywno$é
ekonomiczng rozwoju sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Kierunek polityki
przestrzennej

Koncentracja zabudowy przy
istniejacej infrastrukturze

Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana przede wszystkim w
terenach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej lub
mozliwos¢ jej efektywnej rozbudowy.

Gtoéwne potrzeby
infrastrukturalne

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej i
modernizacja infrastruktury
wodnej

Konieczne jest dalsze zwiekszanie poziomu wyposazenia terendow
w infrastrukture techniczng przy zachowaniu racjonalnosci
ekonomicznej inwestycji.

Zrédto: GUS, BDL, Vademecum Samorzadowca GUS dla gminy Szudziatowo. (bialystok.stat.gov.pl)

3.4.3. Infrastruktura elektroenergetyczna

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng realizowane jest poprzez sie elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napiecia powigzang z regionalnym systemem energetycznym.
Na obszarze gminy wystepuija:

e infrastruktura

linie elektroenergetyczne,
stacje transformatorowe,

dystrybucyjna.

W planie ogdéinym uwzglednia sie:

ograniczenia wynikajgce z przebiegu sieci elektroenergetycznych,
koniecznos¢ zachowania stref technicznych,

potrzebe rozwoju infrastruktury energetycznej,

mozliwos¢ rozwoju odnawialnych zrédet energii w skali lokalnej.
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Rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej powinien zapewnia¢ bezpieczenstwo energetyczne
mieszkancow oraz mozliwos$¢ obstugi nowych terendw inwestycyjnych.

3.4.4. Infrastruktura telekomunikacyjna

Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng realizowane jest poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego
i niskiego napiecia powigzang z regionalnym systemem energetycznym.
Na obszarze gminy wystepuja:

e linie elektroenergetyczne,

e stacje transformatorowe,

e infrastruktura dystrybucyjna.
W planie ogdlnym uwzglednia sie:

e ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci elektroenergetycznych,

e konieczno$¢ zachowania stref technicznych,

e potrzebe rozwoju infrastruktury energetycznej,

e mozliwo$¢ rozwoju odnawialnych zrédet energii w skali lokalnej.
Rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej powinien zapewnia¢ bezpieczenstwo energetyczne
mieszkancow oraz mozliwos$¢ obstugi nowych terendw inwestycyjnych.

3.4.5. Infrastruktura spoteczna

Podstawowe funkcje spoteczne i administracyjne koncentrujg sie przede wszystkim w miejscowosci
Szudziatowo, petnigcej role gtdwnego osrodka ustugowego gminy.

Na obszarze gminy funkcjonuja:

placowki edukacyjne,

obiekty administracji publicznej,

infrastruktura kultury,

obiekty ochrony zdrowia,

obiekty sportu i rekreacji,

obiekty sakralne i cmentarze

opisane szczegétowo w pkt. 2.6.

Tabela 20 Gtowne funkcje infrastruktury spotecznej

Rodzaj infrastruktury Znaczenie
Edukacja Obstuga mieszkancdw i rozwaj funkcji spotecznych
Ochrona zdrowia Zapewnienie podstawowych ustug zdrowotnych
Kultura Integracja spoteczna i rozwdj lokalnej tozsamosci
Administracja Obstuga mieszkancdw i zarzadzanie gming
Rekreacja Poprawa jakosci zycia mieszkafncow

Zrodto: Opracowanie wiasne

W planie ogdinym zaktada sie:
e utrzymanie dostepnosci podstawowych ustug publicznych,
e rozwoj infrastruktury spotecznej,
o poprawe jakosci przestrzeni publicznych,
¢ wzmacnianie funkcji centralnych miejscowosci Szudziatowo.

3.4.6. Ograniczenia infrastrukturalne i strefy techniczne

Rozwdj zagospodarowania przestrzennego gminy podlega ograniczeniom wynikajagcym z przebiegu
infrastruktury technicznej oraz obowigzujgcych stref technicznych i ochronnych.
Do gtéwnych ograniczen nalezg:
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strefy techniczne sieci elektroenergetycznych,

ograniczenia zwigzane z infrastrukturg wodociggowa,

ograniczenia komunikacyjne,

ograniczenia wynikajgce z ochrony $rodowiska,

ograniczenia zwigzane z infrastrukturg techniczng i bezpieczenstwem uzytkowania.

W planie ogolnym przyjeto zasade uwzgledniania istniejgcych ograniczen infrastrukturalnych przy
wyznaczaniu kierunkow rozwoju przestrzennego oraz lokalizacji nowej zabudowy.

3.5. Rekomendacje i wnioski wynikajace z audytu krajobrazowego oraz krajobrazy
priorytetowe

Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego dla wojewodztwa podlaskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy
zawierajgcy wigzace rekomendacje i wnioski dotyczace krajobrazow priorytetowych w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wojewddztwo podlaskie nie posiada uchwalonego audytu krajobrazowego. W zwigzku z tym
rozdziat obejmuje jedynie wskazanie braku dokumentu oraz konsekwencji dla polityki przestrzennej
gminy.
Niezaleznie od powyzszego, w planie ogdlnym uwzgledniono:
e wysokie walory krajobrazowe gminy,
znaczenie kompleksdw lesnych Puszczy Knyszynskiej,
potrzebe ochrony krajobrazu otwartego,
ochrone tradycyjnych uktaddw ruralistycznych,
konieczno$¢ ograniczania chaotycznej zabudowy.
Przyjete rozwigzania planistyczne majg na celu:
zachowanie charakteru krajobrazu wiejskiego,
ochrone ekspozycji krajobrazowych,
ograniczenie degradacji krajobrazu,
e zachowanie harmonii przestrzennej.
W polityce przestrzennej gminy szczegdlne znaczenie przypisuje sie ochronie krajobrazu przyrodniczego
i kulturowego jako jednego z podstawowych zasobow rozwojowych gminy.

3.6. Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi podstawowe Zrodto informacji o uwarunkowaniach
srodowiskowych wptywajgcych na mozliwosci zagospodarowania przestrzennego gminy. Wnioski
wynikajace z opracowania zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych, obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz kierunkdw rozwoju przestrzennego.

Przeprowadzona analiza potwierdzita wysokg warto$¢ Srodowiska przyrodniczego gminy oraz
koniecznos$¢ prowadzenia polityki przestrzennej opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju i ochrony
zasobow Srodowiska.

3.6.1. Struktura przyrodnicza gminy

Struktura przyrodnicza gminy charakteryzuje sie duzym udziatem terendw lesnych, dolin rzecznych
oraz obszaréw o wysokiej bior6znorodnosci. Istotnym elementem systemu przyrodniczego sg
kompleksy lesne zwigzane z Puszczg Knyszynska.
Najwazniejsze elementy struktury przyrodniczej obejmuja:
kompleksy lesne,

¢ doliny ciekow,

e tereny podmokie,

e obszary rolnicze o charakterze mozaikowym,

e lokalne i regionalne korytarze ekologiczne.
Struktura przyrodnicza stanowi podstawowe uwarunkowanie ograniczajgce mozliwo$¢ intensywnej
urbanizacji czesci obszaru gminy.

3.6.2. Korytarze ekologiczne

Rolg korytarzy ekologicznych jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu.

Obszar opracowania potozony jest w granicach szeroko rozumianego ,potnocnego” korytarza
ekologicznego, czyli jednego z najwazniejszych leSnych transgranicznych obszaréw umozliwiajgcych
migracje duzych ssakow miedzy wschodnig, poétnocno-wschodnig, centralng i zachodnig Polska.
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Dodatkowo umozliwia wymiane genetyczng miedzy populacjami na wschdd i zachdd od Polski
(Jedrzejewski et. al. 2005). Tereny stanowig ostoje dla ptakdéw, w tym szponiastych, a takze
przedstawicieli zurawiowych i blaszkodziobych. Korytarz przebiega przez kompleksy: Puszcza
Augustowska/Puszcza Biatowieska-Dolina Biebrzy — Puszcza Piska — Puszcza Nidzicka — Bory Tucholskie
— Lasy Wateckie — Puszcza Notecka — Bory Zielonogorskie — Bory Dolno$laskie.

Potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy potozona jest w granicach obszaru weziowego Puszcza
Knyszynska GKPn-3, bedgcego istotnym elementem sieci ekologicznej wojewddztwa. Wymaga on
utrzymania potgczen na réznych szczeblach organizacji z innymi terenami o szczegolnych wartosciach
przyrodniczych. Pokrywa sie on z terenami obszaru Natura 2000 Puszcza Knyszynska. taczy sie on od
potnocy z uzupetniajgcym korytarzem ekologicznym Dolina Biebrzy - Puszcza Knyszynska
Wschodni KPn-3D. Ich rozmieszczenie przedstawiono ponizej:

OBSZARY WEZLOWE
[/]] KORYTARZE UZUPELNIAJACE

Rysunek 7 Kanaty ekologiczne

W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono konieczno$¢ zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego
gminy, w tym terenéw petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych oraz powigzan przyrodniczych o
znaczeniu ponadlokalnym. Szczegding ochrong objeto kompleksy lesne zwigzane z obszarem Puszczy
Knyszynskiej, doliny ciekéw wodnych oraz obszary stanowigce naturalne ciggi migracyjne fauny.
Przyjete kierunki zagospodarowania ograniczajg mozliwos¢ rozpraszania zabudowy na terenach leSnych
i otwartych, co pozostaje zgodne z ustaleniami opracowania ekofizjograficznego wskazujacego na
koniecznos$¢ zachowania integralnosci struktur przyrodniczych gminy.

3.6.3. Bariery ekologiczne

Bariery techniczne (gtdéwnie komunikacyjne) tworzg przeszkody nie do przebycia przez niektére
zwierzeta naziemne, powodujac zaktocenia w funkcjonowaniu niektorych ekosystemoéw. Natomiast
naturalne powigzania pomiedzy rozproszonymi ostojami decydujg czesto o ich przetrwaniu i stabilnosci.
Réwniez budowle hydrotechniczne na rzekach sg lub mogg byc¢ takimi przeszkodami - barierami.

Na przedmiotowym terenie barierami ekologicznymi sg gtdwnie ciggi infrastruktury liniowej przecinajacej
doliny rzek — drogi, mosty i linie elektroenergetyczne.

Strona 33 z 87



Plan ogolny Gminy Szudziatowo — Uzasadnienie

3.6.4. Odpornos¢ srodowiska na presje inwestycyjng

Srodowisko przyrodnicze Gminy Szudziatowo charakteryzuje sie wysokim stopniem naturalnosci oraz
znaczng wrazliwo$cig na presje antropogeniczng. Wynika to przede wszystkim z duzego udziatu terenéw
leSnych, wystepowania licznych form ochrony przyrody oraz obecnosci cennych ekosystemow lesnych,
torfowiskowych i dolin rzecznych zwigzanych z obszarem Puszczy Knyszynskiej.
Znaczna cze$¢ gminy objeta jest réznymi formami ochrony przyrody, w tym:

e Parkiem Krajobrazowym Puszczy Knyszynskiej,
obszarami Natura 2000,
Obszarem Chronionego Krajobrazu Wzgorza Sokolskie,
rezerwatami przyrody,
uzytkami ekologicznymi,

e korytarzami ekologicznymi 0 znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym.
Wysoki udziat terendw biologicznie czynnych oraz niski stopien urbanizacji wptywajg korzystnie na
ogolny stan Srodowiska, jednak jednoczesnie powodujg ograniczong odporno$¢ czesci obszaréw na
intensyfikacje proceséw inwestycyjnych. Szczegolng wrazliwoscig charakteryzuja sie:

o tereny lesne i kompleksy puszczanskie,
doliny ciekdw wodnych,
obszary torfowiskowe i podmokte,
tereny Zrédliskowe,
obszary petnigce funkcje korytarzy ekologicznych,
siedliska gatunkdw chronionych.
Rozwdj zabudowy oraz infrastruktury technicznej moze powodowac:
fragmentacje siedlisk,
ograniczenie ciggtosci powigzan ekologicznych,
wzrost presji na wody powierzchniowe i podziemne,
lokalne przeksztatcenia krajobrazu,
zwiekszenie presji komunikacyjnej i antropogenicznej.
Jednoczesnie analiza istniejgcego zagospodarowania wskazuje, ze cze$S¢ terendw posiada wiekszg
odporno$¢ na presje inwestycyjng ze wzgledu na:

e wczedniejsze przeksztatcenia antropogeniczne,

e istniejgce zagospodarowanie,

e dostep do infrastruktury technicznej,

e potozenie w obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

e brak wystepowania szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych.
W zwigzku z powyzszym polityka przestrzenna gminy zaktada koncentracje nowej zabudowy przede
wszystkim w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz terendw juz czeSciowo przeksztatconych,
przy jednoczesnym ograniczaniu presji inwestycyjnej na obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.
Przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania réwnowagi pomiedzy
potrzebami rozwojowymi gminy a ochrong zasobdw $rodowiska stanowigcych jeden z podstawowych
potencjatéw rozwojowych Gminy Szudziatowo.

3.6.5. Ograniczenia srodowiskowe

Uwarunkowania Srodowiskowe stanowig jeden z najwazniejszych czynnikow wpltywajacych na
mozliwosci zagospodarowania przestrzennego Gminy Szudziatowo. Znaczna cze$¢ gminy objeta jest
roznymi formami ochrony przyrody oraz wystepowaniem obszarow cennych przyrodniczo, co powoduje
konieczno$¢ prowadzenia polityki przestrzennej uwzgledniajgcej ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych oraz zasad ochrony $rodowiska.
Do podstawowych ograniczen srodowiskowych naleza:

e wystepowanie obszaréw Natura 2000,
potozenie w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej,
wystepowanie rezerwatdéw przyrody,
obecnos$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgodrza Sokdlskie,
wysoki udziat terenéw lesnych,
wystepowanie terenéw podmoktych i torfowiskowych,
obecnosc¢ dolin rzecznych i terendw zrodliskowych,
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e przebieg korytarzy ekologicznych,

e ograniczenia zwigzane z ochrong gruntéw lesnych i rolnych.
Istotnym ograniczeniem dla rozwoju zabudowy jest rowniez bardzo wysoki udziat terendw lesnych, ktére
zajmujg ponad 50% powierzchni gminy. Znaczna cze$¢ terendw posiada wysokie walory krajobrazowe
i ekologiczne, co ogranicza mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy poza istniejgcymi strukturami
osadniczymi.
Dodatkowe ograniczenia wynikaja z:

o niskiej odpornosci czesci ekosystemdw na przeksztatcenia,

e rozproszonej struktury osadniczej,

e ograniczonej dostepnosci infrastruktury technicznej,

e koniecznosci ochrony zasobdw wodnych,

e potrzeby zachowania ciggtosci systeméw przyrodniczych.
Wystepujgce ograniczenia $rodowiskowe powodujg, ze rzeczywista dostepnos¢ terendw mozliwych do
przeznaczenia pod rozwéj zabudowy jest znaczaco mniejsza niz wynikatoby to wytgcznie z powierzchni
administracyjnej gminy.
W zwigzku z powyzszym rozwdj nowych funkcji osadniczych i gospodarczych powinien nastepowac
przede wszystkim:

e w obrebie istniejgcych miejscowosci,

e w terenach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e poza obszarami 0 najwyzszych walorach przyrodniczych,

e z zachowaniem zasad ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego.
Przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg konieczno$¢ minimalizowania konfliktdw pomiedzy
funkcjami rozwojowymi a ochrong $rodowiska oraz ograniczania negatywnego oddziatywania nowej
zabudowy na system przyrodniczy gminy.

3.6.6. Predyspozycje terendéw do rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych

Analiza uwarunkowan srodowiskowych, funkcjonalno-przestrzennych, infrastrukturalnych i spotecznych
wskazuje, ze predyspozycje do rozwoju funkcji osadniczych i gospodarczych na terenie Gminy
Szudziatowo wystepuja przede wszystkim w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz terenow
posiadajacych odpowiednig dostepno$¢ komunikacyjng i infrastrukturalna.
Najkorzystniejsze warunki dla rozwoju funkcji mieszkaniowych posiadaja:

e Szudziatowo jako gtowny osrodek administracyjny i ustugowy gminy,

o wieksze miejscowosci wyposazone w podstawowg infrastrukture techniczng,

¢ tereny potozone wzdtuz gtownych ciggdow komunikacyjnych,

e obszary posiadajace dostep do sieci drogowej i infrastruktury technicznej,

o tereny charakteryzujgce sie mniejszymi ograniczeniami Srodowiskowymi.
Istotnym czynnikiem wplywajacym na potencjat rozwojowy jest potozenie gminy w zasiegu
oddziatywania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewodzkiego Biategostoku oraz
dostepnos¢ komunikacyjna zapewniana przez drogi wojewddzkie nr 674 i 676. Uwarunkowania te moga
sprzyja¢ rozwojowi funkcji mieszkaniowych zwigzanych z migracjami osiedlenczymi oraz wzrostem
znaczenia pracy zdalnej i hybrydowej.
Predyspozycje do rozwoju funkcji gospodarczych posiadajg przede wszystkim tereny zwigzane z:

e 0obstugag rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego,
ustugami lokalnymi,
funkcjami turystycznymi i rekreacyjnymi,
gospodarkg lesna,
ustugami zwigzanymi z obstuga ruchu turystycznego i rekreacyjnego,
funkcjami zwigzanymi z obstugg infrastruktury granicznej i bezpieczenstwa panstwa.
Walory $rodowiskowe i krajobrazowe gminy stwarzajg korzystne warunki dla rozwoju:

e zabudowy rekreacyjnej,
turystyki przyrodniczej,
ustug czasu wolnego,
funkcji rezydencjalnych o niskiej intensywnosci,
dziatalnosci wykorzystujacej potencjat Srodowiska przyrodniczego.
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Jednoczesnie analiza uwarunkowan S$rodowiskowych wskazuje, ze rozwdj funkcji gospodarczych o
wysokiej intensywnosci oraz funkcji mogacych powodowad znaczace oddziatywanie na $rodowisko
powinien by¢ ograniczany ze wzgledu na wysokg warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowg gminy.
Przyjete kierunki polityki przestrzennej zaktadajg rozwdj funkcji osadniczych i gospodarczych w sposob
zrownowazony, uwzgledniajacy:

e ochrone zasobdw Srodowiska,

o efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury,

e ograniczanie rozpraszania zabudowy,

e zachowanie tadu przestrzennego,
wzmacnianie istniejgcych struktur osadniczych,
przeciwdziatanie marginalizacji spoteczno-gospodarczej obszaru przygranicznego.

3.6.7. Wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb planu ogdinego wskazuje na liczne ograniczenia
i uwarunkowania Srodowiskowe majgce wptyw na mozliwos¢ zagospodarowania przestrzennego gminy.
Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje na wystepowanie uwarunkowan Srodowiskowych majgcych
istotne znaczenie dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Wysoka wrazliwo$¢ przyrodnicza czesci
obszaru uzasadnia ograniczenie rozwoju zabudowy na terenach szczegdlnie cennych pod wzgledem
Srodowiskowym. Uwzgledniono réwniez przebieg korytarzy ekologicznych, zapewniajgc zachowanie
ciggtosci powigzan przyrodniczych. Istotnym uwarunkowaniem jest takze zréznicowana rzezba terenu,
wplywajgca na mozliwosci zagospodarowania oraz walory krajobrazowe. Plan uwzglednia ponadto
potrzebe ochrony gleb o wysokiej bonitacji oraz ograniczenia wynikajgce z wystepowania terendw
podmoktych i zmeliorowanych, dla ktorych zachodzi konieczno$¢ zachowania odpowiednich warunkow
hydrologicznych.

Wskazane uwarunkowania zostaty uwzglednione w rozwigzaniach przyjetych w planie ogélnym.
Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja uwarunkowania ekofizjograficzne gminy, zapewniajac ochrone
najcenniejszych elementow $rodowiska przyrodniczego. Zachowano doliny rzeczne petnigce istotng role
w utrzymaniu ciggtosci ekologicznej, ograniczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na terenach
podmoktych w celu zmniejszenia ryzyka $srodowiskowego, a takze zapewniono ochrone gleb wysokich
klas bonitacyjnych, umozliwiajgc zachowanie ich funkcji rolniczych. Istotnym elementem przyjetych
rozwigzan jest rowniez zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego, sprzyjajace utrzymaniu powigzan
ekologicznych oraz prawidtowemu funkcjonowaniu $rodowiska.

3.7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zostato okreslone zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. Obliczenia wykonano na
podstawie danych statystycznych oraz wskaznikéw okreslonych w obowigzujacych przepisach.

Tabela 21 Podstawy obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg

| Element analizy H Zakres |

| Dane demograficzne H Dane Gtdwny Urzad Statystyczny |
|Powierzchnia uzytkowa mieszkaﬁHAnaIiza istniejacych zasobow mieszkaniowych|

| Prognoza demograficzna || Prognozowane zmiany liczby mieszkancow |
| Wspdtczynnik korekcyjny || Parametr wynikajacy z rozporzadzenia |
| Wz6r obliczeniowy || Wz6r okre$lony w § 3 rozporzadzenia |

Zrodto: Opracowanie wiasne

Wynik przeprowadzonych obliczen wskazat warto$¢ ujemng wynoszacg —194 osoby, co zgodnie z
przepisami oznacza konieczno$¢ przyjecia minimalnej wartosci zapotrzebowania na poziomie 1000
0s0b.
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Jednoczes$nie analiza wytgcznie wskaznikéw demograficznych nie odzwierciedla w petni rzeczywistych
potrzeb rozwojowych gminy oraz procesow przestrzennych zachodzacych w jej otoczeniu.

Tabela 22 Ograniczenia analizy opartej wytacznie na prognozie demograficznej

| Nieuwzgledniony czynnik || Znaczenie dla rozwoju gminy |
|Procesy migracyjne ||M02Iiwoé(: naptywu nowych mieszkancow |
|Suburbanizacja MOF Biategostoku ||Wzrost atrakcyjnosci osiedlenczej terenéw wiejskich |
|Potrzeby modernizacji zasobu mieszkaniowegol|Koniecznoé<’: poprawy standarddéw zamieszkania |
|Potrzeby strategiczne gminy “Realizacja celéw rozwojowych okreslonych w Strategii |
|Potrzeby wynikajace z rewitalizacji “Koniecznoéé uporzadkowania i odnowy struktur osadniczych |

E”Roanca liczba wnioskéw o warunki zabudowy ”Potwierdzenie rzeczywistego zainteresowania inwestycyjnego|

|Rozwéj bazy wojskowej ||Potencja|ny wzrost zapotrzebowania mieszkaniowego |

Zrodto: Opracowanie wiasne

W zwigzku z powyzszym plan ogélny przyjmuje podejscie rozwojowe, zgodne z kierunkami okreslonymi
w Strategii Rozwoju Gminy. Zaktada ono tworzenie warunkdw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych w
sposéb uporzadkowany i zréwnowazony, przy jednoczesnym uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
Srodowiskowych, infrastrukturalnych i spotecznych.

3.7.1. Uwarunkowania demograficzne

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szudziatowo zostato obliczone zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow. Do tych celdéw wykorzystano prognoze demograficzng udostepniong przez Bank
Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Tabela 23 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Szudziatowo obejmujaca najblizsze 20 lat (2024-2044)

ROK 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 | 2034
L'CZb,a. 2 674 2 631 2 591 2 562 2 526 2 492 2 457 2419 2 380 2348 | 2 312
ludnosci
ROK 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
L'CZb,a . 2 286 2 253 2224 2 200 2 168 2124 2 090 2 058 2034 2007
ludnosci

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.
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Rysunek 8 Wykres. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Szudziatowo w latach 2024-2044
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Zrddo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Zapotrzebowanie na nhowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mxo—  PUMp

P2o
gazie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M20— 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniong przez statystyke
publiczng powiekszong o 5%
PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Szudziatowo (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2040) udostepniona przez
Giowny Urzad Statystyczny (2023 r., aktualizacja 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z prognozy
demograficznej zamieszczonej powyzej dla gminy, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug
nastepujacego wzoru:

P2o=3Py— 2P-w

lub

Poo=2Py— P-z

gazie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z najnowszymi
danymi GUS

P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane

P-20 — o0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Szudziatowo na jednego mieszkanca:

Po (za rok 2024) wynosi 42,7 m?/os.

P-10 (za rok 2014) wynosi 40,2 m?/os

P-20 (za rok 2004) wynosi 31,1 m?/os

Obliczenia na podstawie wzoru Pz = 3Py — 2P-10

P2 = 3x42,7-2x40,2 =128,1 - 80,4 = 47,6 m?/0s.

Obliczenia na podstawie wzoru Pzp= 2Py — P-2
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P2 -2x42,7-31,1 = 85,4- 31,1 = 54,3 m?/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za pomoca
dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Do dalszych obliczen przyjeto wynik drugiego
wzoru tj. wartos$¢ 54,3 m2/os.

Uwzgledniajagc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla gminy
Szudziatowo wynosi:

Prognozowana liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
M20 =2 007 x 1,05 = 2 107 osdb

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok 2024) wynosi
114 691 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P20 wynosi 54,3
m?/os.
ZAP = Mz — PUMp
Pzo

ZAP = 2107 os — 114 691 m?/54,3 m?/os = 2107 os — 2112 os = -5 0s < 500 = 500 os.

W przypadku gminy Szudziatowo zastosowano §3 pkt. 9 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw, ktdéry mowi ze: ,w przypadku,
gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500
w gminie, w ktorej liczba mieszkafncow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze
wynosi 500"

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szudziatowo przyjeto na poziomie 500
0S.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Szudzialowo moze wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), w ktdrych chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70%

zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).
Tabela 24 Analiza wyniku zapotrzebowania

ZAPOTRZEBOWANIE
nie mniejszy niz 70% 500 oséb wiekszy niz 130%
350 osdb 650 0sdb

Zrodfo: Opracowanie wiasne

3.7.2. Procesy migracyjne

Procesy migracyjne zachodzace na terenie Gminy Szudziatowo stanowig jeden z istotnych czynnikéw
wptywajacych na kierunki polityki przestrzennej oraz potrzeby zwigzane z rozwojem funkcji
mieszkaniowych. Analiza uwarunkowan demograficznych wskazuje, ze gmina od wielu lat do$wiadcza
niekorzystnych proceséw zwigzanych ze spadkiem liczby ludnosci oraz odptywem mieszkancow,
charakterystycznych dla wielu obszaréw wiejskich i przygranicznych wojewddztwa podlaskiego.

W dokumentach strategicznych gminy wskazuje sie, ze jednym z podstawowych celdow rozwojowych
jest przeciwdziatanie marginalizacji spoteczno-gospodarczej oraz zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlenczej
gminy. W tym konteksécie rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych traktowany jest jako jeden z
instrumentow wspierajgcych stabilizacje procesow demograficznych oraz tworzenie warunkow dla
naptywu nowych mieszkancow.

Istotnym uwarunkowaniem wptywajagcym na potencjalne procesy migracyjne jest potozenie gminy w
zasiegu oddziatywania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego O$rodka Wojewoddzkiego Biategostoku.
Pomimo peryferyjnego pofozenia wzgledem gtéwnych osrodkéw miejskich, poprawa dostepnosci
komunikacyjnej oraz rozwdj infrastruktury technicznej i cyfrowej moga sprzyjaC wzrostowi
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zainteresowania osiedlaniem sie na terenach wiejskich charakteryzujgcych sie wysokg jakoscig
Srodowiska zamieszkania.

W ostatnich latach obserwowany jest wzrost znaczenia procesow zwigzanych z migracjami
rezydencjalnymi, polegajgcymi na poszukiwaniu miejsc zamieszkania poza duzymi oSrodkami miejskimi.
Tendencje te zwigzane sg m.in. z:

e wzrostem znaczenia jakosci Srodowiska zamieszkania,

e rozwojem pracy zdalnej i hybrydowej,

e poszukiwaniem terendw o nizszej intensywnosci zabudowy,

e wzrostem zainteresowania terenami o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.
Walory Srodowiskowe Gminy Szudziatowo, zwigzane przede wszystkim z potozeniem w obrebie Puszczy
Knyszynskiej oraz wysokim udziatem terendw lesnych, mogqg stanowi¢ czynnik sprzyjajacy rozwojowi
funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych zwigzanych z migracjami osiedlefczymi.

Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢, ze procesy migracyjne na terenie gminy charakteryzujg sie duza
niepewnoscig i zaleza od wielu czynnikdw zewnetrznych, w tym sytuacji gospodarczej, rozwoju
infrastruktury, dostepnosci ustug publicznych oraz uwarunkowan geopolitycznych zwigzanych z
potozeniem przygranicznym.

Istotnym czynnikiem mogacym wptywac na przyszte procesy migracyjne jest rowniez rozwdj funkcji
zwigzanych z bezpieczenstwem panfstwa oraz infrastruktury wojskowej i granicznej. W perspektywie
dtugookresowej moze to powodowac wzrost zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowe zwigzane z
obstugg personelu wojskowego, stuzb mundurowych oraz podmiotéw wspdtpracujgcych.

W zwigzku z powyzszym polityka przestrzenna gminy zaktada zachowanie odpowiednich rezerw
terenowych umozliwiajgcych elastyczne reagowanie na potencjalne zmiany proceséw migracyjnych i
osadniczych. Wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej ma
charakter dtugookresowy i nie oznacza natychmiastowej urbanizacji catego obszaru, lecz stanowi
zabezpieczenie mozliwosci rozwojowych gminy w przysztosci.

Przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg koniecznos¢ koncentracji nowej zabudowy przede
wszystkim w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz terendw posiadajgcych dostep do
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy i
ochronie waloréw $rodowiskowych gminy.

3.7.3. Analiza decyzji o warunkach zabudowy

Analiza liczby sktadanych wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wskazuje na wyrazny
wzrost zainteresowania realizacjg nowej zabudowy na terenie gminy Szudziatlowo. Tendencja ta
potwierdza rosnaca presje inwestycyjng oraz zwiekszajgce sie zainteresowanie terenami
mieszkaniowymi i rekreacyjnymi.

Tabela 25 Liczba wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

| Rok ||Liczba wnioskéw]
| 2023 | 51 |
| 2024 | 75 |
| 2025 | 235 |
2026 (1 sierpnia)| 86 |

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Dynamiczny wzrost liczby wnioskow $wiadczy o zmianach zachodzacych na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz zwiekszonym zainteresowaniu rozwojem funkcji mieszkaniowych.

Tabela 26 Whnioski wynikajgce z analizy decyzji WZ

| Whiosek || Znaczenie |
| Rosnaca presja inwestycyjna ||Koniecznoéc’ zabezpieczenia nowych terendw rozwojowych|
| Wzrost zainteresowania osiedlaniem sie w gminie || Zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlerczej |
| Potrzeba zwiekszenia podazy terendw mieszkaniowych || Zapewnienie mozliwosci rozwoju zabudowy |
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| Whiosek || Znaczenie |

|Koniecznoéé uporzadkowania proceséw inwestycyjnych” Ograniczenie rozpraszania zabudowy |

Zrodio: Opracowanie wiasne
3.7.5. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

3.7.5.1. Charakterystyka obowigzujacych planow miejscowych

Na terenie Gminy Szudziatowo obowigzuje ograniczona liczba miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalanych sukcesywnie w latach 1998-2010. Analiza ustalei planistycznych
wskazuje, ze dokumenty te sporzadzano gtéwnie dla wybranych obszaréw inwestycyjnych, terenow
zabudowy mieszkaniowej, funkgji ustugowo-produkcyjnych, terenéw rekreacyjnych oraz infrastruktury
techniczne;j.
Zakres obowigzujacych planéw ma charakter punktowy i obejmuje przede wszystkim:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny mieszkaniowo-ustugowe,
tereny produkcyjno-ustugowe,
tereny zabudowy zagrodowej i agroturystycznej,
tereny zabudowy letniskowej,
tereny eksploatacji surowcow,
tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

¢ tereny lesne oraz ochrony krajobrazu.
Analiza wykazata istotne zréznicowanie poziomu szczegdtowosci poszczegolnych plandw. Starsze
opracowania, sporzadzane przed wejSciem w zycie aktualnych regulacji planistycznych, zawierajg
ograniczony zakres parametréw urbanistycznych i wskaznikdw zagospodarowania terenu. W wielu
przypadkach brak jest jednoznacznych ustalen dotyczacych maksymalnej wysokosci zabudowy
wyrazonej w metrach, intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy
parametrow dziatek budowlanych.
Nowsze plany miejscowe, szczegdlnie uchwaty z 2009 i 2010 r., charakteryzujg sie wiekszym stopniem
uszczegotowienia ustalen. Okreslajg one m.in. parametry dziatek, zasady obstugi komunikacyjnej,
wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia Srodowiskowe oraz szczegétowe
warunki ksztattowania zabudowy.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
cechujg sie zréznicowanym poziomem aktualnosci i zgodnosci z obecnymi standardami planowania
przestrzennego.
Czes¢ plandw sporzadzona zostata na podstawie wczesniejszych przepisow prawa i nie zawiera petnego
zakresu wskaznikdw wymaganych wspdtczesnie. Dotyczy to w szczegdlnosci:

e braku jednoznacznych parametréw urbanistycznych,

¢ niepetnych ustalen dotyczacych intensywnosci zabudowy,

e ograniczonego zakresu zasad ochrony krajobrazu,

o braku kompleksowych ustalen dotyczacych retencji i adaptacji do zmian klimatu.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze znaczna czeSC obowigzujgcych plandéw zachowuje aktualnosé
funkcjonalng i nadal umozliwia realizacje przewidzianych funkcji przestrzennych.
Analiza wskazuje réwniez na potrzebe:

¢ ujednolicenia parametréw urbanistycznych,
dostosowania ustalen do aktualnych przepiséw prawa,
zwiekszenia spdjnosci pomiedzy dokumentami planistycznymi,
aktualizacji zapisow dotyczgcych infrastruktury technicznej i ochrony Srodowiska,
dostosowania ustalen do wspotczesnych standardéw ksztattowania tadu przestrzennego.

Tabela 27 CHEONNOSC URBANISTYCZNA VS USTALENIA MPZP

Realna

Uchwata Typ zabudowy Charakter planu chtonnodé

Ograniczenia Whniosek planistyczny
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bez znaczenia dla
1/3/98 ustugi publiczne | infrastrukturalny bardzo niska funkcja specjalna bilansu
mieszkaniowego
1/7/02 produkcyjno- gospodarczy niska funkcja dominujaca | nie zwieksza ppdaiy
ustugowa mieszkaniowa PU mieszkan
XXX/178/06 MN + PUM mieszan niska mafa powierzchnia lokalne uzupetnienie
! Y planu zabudowy
faktyczna chfonnosc
XXV/134/09 MR/MP/ML turystyczno érednia Natura 2000, PKPK, ograniczona
mieszkaniowy 70% PBC . -
Srodowiskowo
. - wytgczyc¢ z analiz
XXVII/143/09 PG eksploatacja brak teren gorniczy mieszkaniowych
XXXTI/173/10 | MN/MN,U/MW |  mieszkaniowy wysoka infrastruktura || giowny teren rezerw
ochrona wad rozwojowych

Zrddto: Opracowanie wiasne

3.7.5.2. Struktura funkcjonalna terenéw objetych planami miejscowymi

Analiza obowigzujgcych MPZP wskazuje, ze dominujgcg funkcje stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz funkcje uzupetniajgce zwigzane z ustugami nieucigzliwymi. W planach wystepuja
rowniez tereny o funkcji mieszanej, umozliwiajgce taczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowa lub
produkcyjna.
Istotng grupe stanowig tereny zwigzane z rozwojem funkgcji turystycznych, rekreacyjnych i
agroturystycznych. Dotyczy to przede wszystkim plandw uchwalonych w 2009 r., obejmujacych tereny
zabudowy:

e zagrodowej agroturystycznej (MR),

e mieszkaniowo-pensjonatowej (MP),

e letniskowej (ML).
W planach tych szczegdlny nacisk potozono na ochrone krajobrazu i dostosowanie zabudowy do waloréw
$rodowiskowych gminy. Wprowadzono m.in. obowigzek stosowania dachéw stromych, ograniczenia
dotyczace materiatéw wykonczeniowych, zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych oraz wymag zachowania
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
W strukturze funkcjonalnej wystepujg réwniez:

e tereny produkcyjno-ustugowe (PU, PU,M),
tereny eksploatacji kopalin (PG1),
tereny infrastruktury technicznej,
ukfady drogowe i komunikacyjne,
tereny leSne i ochronne.
Analiza wskazuje, ze obowigzujgce plany byly sporzadzane gtéwnie w odpowiedzi na konkretne
potrzeby inwestycyjne oraz lokalne uwarunkowania funkcjonalne

)
Tabela 28 BILANS TERENOW

Pow. Pow. Potencj | Ogranicze
q planu terenow Typ Intensyw af nia B/

nr WETE LG brutto | budowlan | zabudowy nosc¢ B zabudo | srodowis SOE IS ETE

[ha] ych [ha] wy kowe

ustug . . . .
1 1/3/98 publicznych 0,7075 0,7 ustugi niski brak niski brak teren specjalny
2 1/7/02 PU 0,75 0,75 produkcyjn $redni brak | Sredni brak funkcja gospodarcza
o-ustugowa
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3 | XXX/178/06 |  PUM 091 | ok.0,70 | mieszana | &redni | brak | éredni | brak | 2daPtada istniejacej
zabudowy
4 | xxx/178/06 MN Ok 1 ok, 0,20 |Jednorodzin | g | WYSO | ki | brak | pojedyncze dziatki
0,20 na ka
zagrodowa/ Natura
5 | XXVv/134/09 MR ok.3,0| ok.2,2 agroturysty 0,25 70% niski 2000 rozproszona
ka
6 | XXV/134/09 MP ok.2,0| ok 1,5 |PeNSIONato | 455 | s004 | éredni | Natura turystyczna
wa 2000
. — Natura
7 | XXV/134/09 ML ok. 2,0 ok. 1,3 letniskowa 0,25 70% niski 2000 sezonowa
brak Lo
X nie liczy¢ do
g | XXVI/143/ PG 51,6 | EENOW 1 ggmictwo - - | brak | rekultywa chionnosci
09 mieszkani cja . S
mieszkaniowej
owych
. | . zrdzn strefa
9 XXXII/173/ | MN/MN,U/M 2,81 ok. 1,8 mieszkanio | srednia/w icowa | wysoki | ochrony | najwieksza chtonnos¢
10 w wa ysoka na wéd

Zrodfo: Opracowanie wiasne
3.7.5.3. Analiza parametrow urbanistycznych i wskaznikdw zagospodarowania

Przeprowadzona analiza ustalen planistycznych wykazata znaczng niejednorodnos¢ parametrow

urbanistycznych pomiedzy poszczegdlnymi planami miejscowymi.

W starszych planach miejscowych dominujg ustalenia opisowe, bez precyzyjnych wskaznikow

urbanistycznych. W wielu przypadkach:

nie okreslono maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach,

nie wskazano minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

nie okreslono wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

brak jest parametrow minimalnej powierzchni dziatek budowlanych.

Zamiast parametréw liczbowych stosowano najczesciej ograniczenia dotyczace liczby kondygnacji lub

ogdlne wytyczne kompozycyjne.

W nowszych planach widoczne jest bardziej kompleksowe podejécie do ksztattowania tadu

przestrzennego. Ustalono m.in.:

e maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10,5 m,

maksymalnie 2—-3 kondygnacje nadziemne,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nawet 70%,

minimalne powierzchnie dziatek budowlanych,

obowigzek stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych,

e nieprzekraczalne linie zabudowy.

W przypadku terenéw mieszkaniowych z 2010 r. okreslono réwniez bardziej szczegétowe parametry dla

zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej i mieszkaniowo-ustugowej, w tym minimalne powierzchnie dziatek

oraz zasady lokalizacji ustug towarzyszacych.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszczono najwiekszg  intensywnosé
zagospodarowania i najwyzszag chlonno$¢ urbanistyczng. Jednocze$nie wprowadzono
ograniczenia majgce na celu poprawe jakosci przestrzeni, m.in. zakaz lokalizacji garazy
blaszanych i obiektow tymczasowych

Tabela 29 Analiza parametrow urbanistycznych i wskaznikow zagospodarowania

. | Przeznaczeni Intensy
Uchwat | Symb Rlzeznsczen] e LELG 5 Kondygnac wnosé Min. Raramet Linie . - Infrastr Zakazy / .
Nr e wysokos B Dach ry Komunikacja N N Uwagi
a ol dopuszczaln e je zabudo PBC A zabudowy uktura ograniczenia
podstawowe a [ wy dziatki
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wodoci
10 m dla g,
Straznica urzadzenia brak, max 3 zab. energia - . teren
51 . ustalen | kondygnac brak brak . . droga , ekologiczne | infrastrukt
1/3/98 Strazy towarzyszac . . brak brak ., | mieszk.; 5 - . P N
UI h . metrowy je ustalen ustalen osiedlowa kanaliz | zrddta ciepta ury
Granicznej e . m dla . . .
ch nadziemne . acja specjalnej
pozostatej .
projekt
owana
energia
funkcja max 3 - funkcja
. . brak . wodoci
. mieszkanio . | kondygnac nieprzekra droga brak gospodarc
produkcyjno- ustalen . brak brak L ag, ST,
1/7/02 PU ustugowa wa metrowy je+ ustalert brak brak ustalert czalne wg wo;ewc_)dzka biorni prze'd‘5|‘ew2|ec <
uzupetniajac ch poddasze rysunku + gminna ki/ocz ucigzliwych dominujac
a uzytkowe Y a
szczaln
ie
wiasne
ujecie
brak do2 nieprzekra X)ci’gl}lr{i rozill:cg' Ialnie adaptacja
XXX/17 1 produkcyjno- | mieszkanio ustalen | kondygnac brak brak P droga A P ) ptac)
" . brak brak , | czalne wg P ki moga dawnej
8/06 PU,M ustugowa wa metrowy ji+ ustalen ustalen wojewodzka ,
rysunku szczeln | powodowac szkoty
ch poddasze M
elub ucigzliwosci
oczyszc
zalnie
wiasne
dach ujecie
symetry wody,
mieszkaniow brak parterowe czny energia poziom
urzadzenia . lub max 1 dwu- nieprzekra droga NN, zachowanie parteru
XXX/17 a ustalen . brak X L L
2MN | . . towarzyszac pietro + lub brak brak , | czalne wg gminna dz. zbiorni istniejacych max 1 m
8/06 jednorodzinn S metrowy . ustalen A
a e, zielen h poddasze | wielosp rysunku nr 86 ki drzew nad
uzytkowe | adowy szczeln terenem
30°- e lub
45° oczyszc
zalnie
zakaz
dach lokalne obiektow soki
symetry brak L ucigzliwych; wy:
. - . sieci, standard
zabudowa pensjonato max czny minimal . drogi KD-D ! zakaz .
parter + . X nieprzekra p studnie . architekto
XXV/13 zagrodowa wa, 10,5m dwu- min. nej powigzane z ogrodzen y X
MR . . poddasze . 0,25 . czalne wg X B . niczny;
4/09 agroturystyc | jednorodzin do uzvtkowe Jwielos 70% | powierz sunku drogami oczvsze betonowych; Natura
zna na kalenicy Y padowy chni Y powiatowymi zaIX\ e zakaz 2000:
ok. 45° dziatki lokalne materiatow PKPK’
+20% substandardo
wych
dach
mieszkaniow jednorodzin Sy;;r?try brak rzeii?i(avzvzi 9 obowigzek
na, parter + Y . . nieprzekra infrastr | Preedsie Q wysokich
XXV/13 o- max dwu- min. | minimal f . K uciazliwych; lor6
4/09 MP pensjonatow gospodarcza 10,5m pgddasze Jwielos 0,25 70% nej czalne wg | drogi KD-D | uktura akaz walorow
towarzyszac ! uzytkowe T rysunku lokalna . architekto
a a padowy dziatki ogrodzen nicznvch
ok. 45° betonowych 4
+20%
zakaz
dach obiektow
- . symetry ucigzliwych; | zabudowa
jednorodzin
na, parter + cany " brak nieprzekra infrastr zakaz | podporzad
XXV/13 ML letniskowa ospodarcza max oddasze dwu- 0,25 min. | minimal czalne w drogi KD-D | uktura ogrodzen kowana
4/09 gosp 10,5m pe /wielos ! 70% nej 9 9 betonowych; | krajobrazo
towarzyszac uzytkowe S rysunku lokalna .
padowy dziatki zakaz wi
a s .
ok. 45° materiatow leSnemu
+20% substandardo
wych
zakaz biolo brak zakaz funkda
XXV/13 rekreacia zabudo giczn nie ciagi infrastr obiektow l;orm:;eglsa a
LS | tereny lesne (reacj wy - - - ie - a9 uktury | kubaturowyc vina ¢
4/09 bierna dotyczy spacerowe X . terenow
kubatur czyn kubatu h i matej N
_ X . wylesionyc
owej ne rowej architektury
infrastruktur W9 obstuga studnia | ograniczenia | .
opracow . " L infrastrukt
XXV/13 Sw lokalne a ania R B R B nie wg catego gtebino | wynikajace z ura
4/09 ujecie wody | wodociggow branzow dotyczy | projektu obszaru wa, przepisow techniczna
a ego planu SUw sanitarnych
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wg as powigzanie z | uzbroje drogi
. - przepisd P drogami niew | uzgodnienia z og
XXV/13 drogi infrastruktur drogow wg ) . publiczne
10 4/09 KD-D ubliczne a drogowa w W sunku powiatowymi | pasach zarzadcg minne/po
p 9 drogowy );uniu Y nr 1276 i drogow drogi gwiatowz
ch ry 1277 ych
energia obowigzek
teren B rekultywacji;
XXVII/1 eksploatacja | infrastruktur brak gornicz W zbiorni zakaz teren
11 PG1 kruszywa a techniczna . brak brak brak brak y wg V9 droga KD-L ki zabudowy gbrniczy
43/09 X ustalen projektu N .
naturalnego kopalni dokume bezodp | niezwigzanej kat. C1
ntacji tywow z
e eksploatacjg
infrastr
wg uktura .
12 XXVII/1 KD-L droga komunikacia | V9 klasy B B B B pasa wg obstuga w ngzzd?sl:rﬁi droga
43/09 publiczna 2 drogi drogow rysunku kopalni pasie g P . lokalna
rogowymi
ego drogow
ym
min.
2
zabudowa do 2 wskazni 600 m
. y dachy X . | wolnost | . . podstawo
mieszkaniow . kondygn | parter + ki okres .. | nieprzekra drogi petne "
XXXII/1 ustugi 4 dwu- . ojaca; " . N zakaz funkgji wy teren
13 MN a - acji poddasze . okreslo | lona A czalne wg publiczne i | uzbroje A ! .
73/10 . . nieuciazliwe : N Jwielos min. . kolidujacych | mieszkani
jednorodzinn nadziem | lub pigtro d new PBC > rysunku KDW nie
a nych padowe planie 400 m owy
blizniac
za
dachy wigksza
. . do 3 wg okreslo | okres$ min. nieprzekra . petna s
14 XXI/1 | MN, | mieszkaniow ustugi kondygn za_budowa ustalen naw lona 1000 czalne wg drpgl infrastr zak'a; funkql mten;ywn
73/10 U o-ustugowa 4 mieszana . N publiczne ucigzliwych 0s¢
adji szczegb | planie PBC m? rysunku uktura bud
towych zabudowy
II-v zakaz garazy najwyzsza
15 XXXI1/1 MW wielorodzinn towlf:ugslz < koralg};gn wielorodzi d‘—;fhy okreslo | okre$ | brak nieprzekra | ul. Szpitalna ir?ti Lnsir blstS)iZ:l?t)éf/\r/‘ "1 chionnos¢
73/10 a Zysz ) nna 9 na lona | danych czalne + KDW urbanistyc
e nadziem ustalen uktura | tymczasowyc zna
nych

Zrodfo: Opracowanie wiasne

3.7.5.4. Uwarunkowania srodowiskowe i krajobrazowe

Znaczna cze$¢ obowigzujacych planéw miejscowych uwzglednia wysokie walory przyrodnicze i
krajobrazowe Gminy Szudziatowo.
W ustaleniach planistycznych wprowadzono liczne ograniczenia i zasady ochrony $rodowiska, w
szczegolnosci:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych,
obowigzek stosowania ekologicznych Zrédet ciepta,
ochrone istniejgcego drzewostanu,
ograniczenia dotyczace form ogrodzen,
zakaz stosowania materiatdw substandardowych,
obowigzek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych,

e ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarach chronionych.
Szczegdlnie istotne sg ustalenia dotyczace terendw potozonych w sasiedztwie obszaréw cennych
przyrodniczo, w tym terendw zwigzanych z Puszczg Knyszynska oraz obszarami Natura 2000. W planach
tych widoczna jest wyrazna tendencja do ograniczania intensywnosci zabudowy i podporzadkowania
nowych inwestycji walorom krajobrazowym.
W terenach lesnych oraz rekreacyjnych wprowadzono daleko idgce ograniczenia zabudowy kubaturowej
oraz ochrone funkcji przyrodniczych i kompensacyjnych.

3.7.5.5. Obstuga komunikacyjna i infrastruktura techniczna

Obowigzujgce plany miejscowe okreslajg podstawowe zasady obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia
terendw w infrastrukture techniczna.
W analizowanych planach przewidziano:
e obstuge terenéw poprzez drogi gminne, powiatowe i wojewodzkie,
wydzielanie drég publicznych oraz drég wewnetrznych,
mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury technicznej w pasach drogowych,
lokalne systemy zaopatrzenia w wode,
kanalizacje indywidualng lub zbiorcza,
lokalne oczyszczalnie $ciekow,

Strona 45 z 87



Plan ogolny Gminy Szudziatowo — Uzasadnienie

e  zbiorniki bezodptywowe,

¢ petne uzbrojenie dla terendw bardziej zurbanizowanych.
W starszych planach czesciej dopuszczano rozwigzania indywidualne, takie jak wiasne ujecia wody lub
szczelne zbiorniki na Scieki. Nowsze opracowania przewidujg bardziej kompleksowe rozwigzania
infrastrukturalne i wiekszy stopien uzbrojenia terendow.

3.7.5.6. Wnioski z analizy MPZP

Analiza obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szudziatowo
pozwala stwierdzi¢, ze dokumenty te zapewniajg podstawy dla funkcjonowania najwazniejszych terendw
inwestycyjnych i mieszkaniowych gminy, jednak ich zakres oraz stopien aktualnosci sg zréznicowane.
Najwazniejsze wnioski wynikajace z analizy obejmuja:
1. Obowigzujace plany miejscowe majg w wiekszosci charakter punktowy i obejmujg wybrane
obszary inwestycyjne.
2. Znaczaca czeS¢ ustalen planistycznych uwzglednia wysokie walory Srodowiskowe gminy i
konieczno$¢ ograniczania presji inwestycyjnej.
3. W czesci plandw wystepujg braki w zakresie parametrow zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania, co moze utrudnia¢ interpretacje ustalen.
4. Konieczne jest sukcesywne aktualizowanie dokumentéw planistycznych oraz dostosowywanie
ich do aktualnych przepiséw i standardéw planowania przestrzennego.
5. Obowigzujgce plany stanowig istotng podstawe do dalszego prowadzenia polityki przestrzennej
gminy oraz sporzadzania planéw ogdinych i nowych planéw miejscowych.

3.8. Chionnos¢ terenow

Przeprowadzona analiza chtonnosci terendw miata na celu ocene mozliwosci rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej w granicach istniejgcych struktur przestrzennych oraz terendéw przeznaczonych do
rozwoju.

Tabela 30 Wyniki analizy chtonnosci terenow

| Rodzaj chtonnosci || wartosé

|Ch’fonno§c’ teoretyczna terenéw niezabudowanychl|2393 osobyl
| Chtonnoé¢ realna terenéw w OUZ i MPZP H 418 osdb I
| Chtonno$¢ nowych terenéw mieszkaniowych || 232 osoby |

| taczna chtonnoéé || 650 os6b |

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Uzyskane warto$ci wskazuja, ze rzeczywista chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
pozostaje nizsza niz minimalne zapotrzebowanie ustawowe wynoszace 1000 osdb.

Tabela 31 Ograniczenia wynikajgce z analizy chfonnosci

| Ograniczenie || Znaczenie |
| Niewystarczajaca chtonnoé¢ terenéw |[Koniecznos¢ wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych|
|Brak uwzglednienia potrzeb modernizacyjnych|| Konieczno$¢ poprawy jakosci zasobu mieszkaniowego |
| Brak uwzglednienia potrzeb strategicznych || Potrzeba zabezpieczenia rezerw rozwojowych |
IZH Nieuwzglednienie presji inwestycyjnej || Konieczno$¢ elastycznego podejscia planistycznego |

Zrodfo: Opracowanie wiasne

3.8.1. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:

dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgcji mieszkaniowej;

obszary uzupetnienia zabudowy

obszary z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
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Chtonnos$¢  terendw  niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajgc powierzchnie terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonno$c¢ terendéw zabudowanych w sposdb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy, nadziemnej intensywnosci
zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

Obszar gminy Szudziatowo przeanalizowano pod katem mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach
uzupetnien luk w istniejgcej zabudowie. Ich chfonno$¢ obliczono na podstawie chtonnosci terendw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy.
Na terenie gminy, w ramach dominujgcej zabudowy zagrodowej i pojedynczo wystepujacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dominuje lokalizowanie na dzialce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi tj. budynkami gospodarczymi, inwentarskimi czy tez
garazowo — gospodarczymi.

W zwigzku z powyzszym w celu obliczenia chfonnosci terendw niezabudowanych wyrazonej w liczbie
0sob przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny zawierajacy jeden
lokal mieszkalny i zamieszka w nim przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie zgodnie z danymi GUS.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Szudzialowo wynosi 500 os.
Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Szudzialowo moze wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag
zagrodowg), w ktdrych chtonnos¢ terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

3.8.2. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia POG chtonno$¢ terendw niezabudowanych oblicza sie
uwzgledniajgc chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w
strefie. Na terenie gminy Szudziatowo obowigzuje 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktdre obejmujg obszar o powierzchni ok. 72,7315 ha.

Charakteryzujg sie one réznym okresem uchwalenia t.j. od 1998 - 2010 roku, co wigze sie z réznym
zakresem ustalen dla poszczegdlnych terendw.

Z analiz przeprowadzonych w programie Qgis wynika, ze w obowigzujacych planach zagospodarowania
przestrzennego powierzchnia niezagospodarowanych obszaréw, na ktérych okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tagcznie okoto 36 407,7 m?.

Czes$¢ stref oznaczonych symbolem SJ wyznaczono w terenach, dla ktdrych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne wynikajace z ustalen
tych plandéw mozna zatozy¢, ze dalsza zabudowa w tych terenach bedzie ksztattowac sie zgodnie z
zapisami ww. planéw miejscowych.

W zwigzku z tym chionnos¢ terendw niezabudowanych dla tych stref zdecydowano sie obliczy¢
uwzgledniajgc zapisy obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezagce w obszarach objetych planami oraz
sprawdzono na jakich zasadach wskazniki urbanistyczne plandw dopuszczajg ich zabudowanie.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej.

Plan miejscowy o numerze 1 ustala parametr minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej. Zgodnie z § 16 Uchwaty Nr XXXII/173/10 Rady Gminy Szudziatowo z dnia 29 czerwca
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Szudziatowo
(wies$ Stare Trzciano, obreb geodezyjny Trzcianno Stare — dz. nr 75) : ,ustala sie mozliwos$¢ wydzielenia
dziatek o minimalnej szerokosci frontu dziatki 25 m i powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2".

Plany miejscowe o numerze 2, 4, 5 nie ustalajg parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej.

Analiza powydzielanych dziatek budowlanych wskazuje, iz majg one wieksze powierzchnie niz minimalny
parametr ustalony w planie miejscowym nr 1.
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Tabela 32 Srednia powierzchnia dziatki stanowiacej teren niezagospodarowany w obowigzujacych MPZP

NUMER DZIALKI NUMER JEDNOSTKI NAZWA OBREBU
POWIERZCHNIA
[m?]

117/8 201110_2 LIPOWY MOST 2078,65
117/1 201110_2 LIPOWY MOST 1971,49
117/2 201110_2 LIPOWY MOST 1985,48
117/10 201110_2 LIPOWY MOST 2951,54
315/5 201110_2 LIPOWY MOST 1265,06
75/4 201110_2 TRZCIANNO STARE 1095,98
75/5 201110_2 TRZCIANNO STARE 1168,02
75/6 201110_2 TRZCIANNO STARE 1500,07
75/7 201110_2 TRZCIANNO STARE 1500,21
75/8 201110_2 TRZCIANNO STARE 1444,27
314/6 201110_2 LIPOWY MOST 1382,05
314/3 201110_2 LIPOWY MOST 2762,63
314/5 201110_2 LIPOWY MOST 1386,83
66 201110_2 BORATYNSZCZYZNA 9111,75
SREDNIA 1730,18

Zrodfo: Opracowanie wiasne.

Biorgc powyzsze pod uwage do wyliczenia S$redniej powierzchni dziatki znajdujacej sie w lukach
zabudowy MNJ w MPZP - nie byla brana powierzchnia dziatki nr 66 objetej ustaleniami Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Szudziatowo obejmujgcego dziatke 66 potozong
we wsi Boratynszczyzna z uwagi na fakt, iz jej powierzchnia znaczaco odbiega od pozostatych wyzej
wymienionych t.j. 9111,75 m2,

Srednia powierzchnia dziatki stanowigcej teren niezagospodarowany w obowigzujgcych MPZP zostata
wyliczona za pomocg programu Qgis.

Podsumowujac - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcjach mieszanych t.j. MN-ML-MP
oraz MN-ML-MP-U oraz pozostatych MN, ML w planach miejscowych przyjeto powierzchnie wiekszg niz
to wynika z zapiséw MPZP t.j. 1730 m?.

W przypadku funkcji mieszanych (np. MN-ML-MP, MN-ML-MP-U, ML, MP tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, pensjonatowej, z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych) przyjeto rozkiad funkcji:

- ML — 50% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 50% zabudowa letniskowa

- MP - 50% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 50% zabudowa pensjonatowa

- MN-ML-MP -40 % zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 30% zabudowa letniskowa,
30% zabudowa pensjonatowa

-  MN-ML-MP-U -25 9% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 25% zabudowa
letniskowa, 25% zabudowa pensjonatowa, 25% ustugi nieucigzliwe.

Luki w zabudowie w istniejgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone w planie ogélnym gminy Szudzialowo majg powierzchnie ok. 36 407,7 m2,
Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek zawierajacy jeden lokal mieszkalny
i zamieszka w nim $rednio 1,62 osoby.

Zgodnie z danymi GUS w 2024 r. na jeden lokal mieszkalny w gminie Szudziatowo przypadato 1,79
osoby, zas w roku 2014 r. byto to 1,86 osoby. W latach 2014-2024 $redni roczny spadek wynosit
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—0,52%. Zgodnie ze spadkowym trendem w 2043 r. warto$¢ wskaznika bedzie wynosita jedynie 1,62
0soby na mieszkanie.

Tabela 33 Roczna zmiana przecietnej liczny osob na 1 mieszkanie

ROK Przecietnaf liczba .oséb nal Zmiana roczna [%]
mieszkanie
2012 1,95 X
2013 1,92 -1,54%
2014 1,86 -3,12%
2015 1,81 -2,69%
2016 1,77 -2,21%
2017 1,76 -0,56%
2018 1,72 -2,27%
2019 1,67 -2,91%
2020 1,92 14,97%
2021 1,89 -1,56%
2022 1,86 -1,59%
2023 1,82 -2,15%
2024 1,79 -1,65%
SREDNIA -0,52%

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Tabela 34 Prognozowana przecietna liczba 0sob na 1 mieszkanie.

ROK Prognozowana pr.zecietn? liczba os6b na 1
mieszkanie
2025 1,78
2026 1,77
2027 1,76
2028 1,75
2029 1,74
2030 1,73
2031 1,73
2032 1,72
2033 1,71
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2034 1,70
2035 1,69
2036 1,68
2037 1,67
2038 1,66
2039 1,65
2040 1,65
2041 1,64
2042 1,63
2043 1,62

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Tabela 35 Chtonnosc obszarow niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

mieszkaniowg

Sy | . .
Pow Nr mb Sr‘:‘:'a Udzial Przyjeta
Symbol terenu | MPZ | ol pow. funkcji Udziat pow. Liczba
X . | dziatki . . e .
terenu z z luki Pz | luki budowl mieszk | pozostatyc | dziatki dziatek
MPZP SJ tabel z . aniow h funkcji | budowla | chionnych
m2] | i |Qgi| 2" ej nej [m2]
[m2]
S
7720,1
MN 5 1 L2 1730 1 0 1730 4
8987,1
1 MN-ML-MP 6 0,4 0,6 2
2 L3 1730 1730
2 MN-ML- | 6685,4
MP-U 0 0,25 0,75 1
1265,0
ML 6 4 L4 1730 0,5 0,5 1730 0
7135,7
MP 2 4 L5 1731 0,5 0,5 1730 2
4614,2
2MN 1 5 L1 1730 1 0 1730 3
SUMA - liczba dziatek chtonnych w strefie SJ w obowiazujacych MPZP 13
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych w strefie SJ x prognozowana
przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 20

Zrodfo: Opracowanie wtasne na potrzeby POG.
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Chionnosé potozonych na terenie gminy Szudziatlowo obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 20 osob.

tereny chionne objete

miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
= Granica gminy

B3 ereny chfonne objete
migjscowym planem
zagospodara

g zagospodaro

\\ ereny cfonne objete
migjscowyanplan
AD est nego

Zrddio: Opracowanie wiasne na potrzeby POG.

Rysunek 9 Dziatki chtonne potozone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej
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3.8.3. CHLONNOSC W STREFACH DLA TERENOW W GRANICACH OBSZAROW
UZUPELNIENIA ZABUDOWY, POzZA TERENAMI  MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W KTORYCH DOPUSZCZANA JEST FUNKCJIA
MIESZKANIOWA

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) zostaty wyznaczone w granicach terendw istniejgcej
zabudowy zagrodowej oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie stanowig terenéw chionnych, dlatego obliczono
chtonno$¢ wytacznie na terenach objetych obszarem uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejacej
zabudowie w ww. strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejgcej zabudowy (luki w zabudowie) wyznaczone w
planie ogdlnym gminy Szudziatowo majg powierzchnie ok. 1 106 347,92 m?— z czego obszary luk strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) ok. 19 876,91 m? a luki w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) ok. 1 086 471,01 m2. Nie wyznaczono luk w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.

Powyzsze tereny sg strefami wielofunkcyjnymi, gdzie lokalizowane moga by¢ inne funkcje zgodnie z
profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdinych terendw. Przyjeto, iz w
terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa bedzie
stanowi¢ 60% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny
komunikaciji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny produkgji
w gospodarstwach rolnych.

W celu wyliczenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy zagrodowej wygenerowano w
programie Qgis powierzchnie wszystkich dziatek, na ktérych w planie ogdlnym gminy Szudziatowo
okreslono przeznaczenie SZ.

Przy okreslaniu powierzchni projektowanych dziatek zasadnym jest przyjmowanie jako wartosci
wzorcowej mediany powierzchni dziatek juz istniejgcych w danym obszarze, a nie Sredniegj
arytmetycznej. Mediana jest odporna na wartosci skrajne i nie jest znieksztatcana przez wyjatkowo duze
lub mate dziatki, ktdre mogq znacznie podnies¢ lub obnizy¢ $rednig. Na przyktad, jesli w danym rejonie
wiekszos¢ dziatek ma okoto 800 m2, ale kilka bardzo duzych dziatek ma po 5000 m2, to $rednia
powierzchnia moze wynieS¢ nawet 1200 m2, co nie odzwierciedla rzeczywistego charakteru wiekszosci
dziatek. Mediana natomiast wskaze warto$¢ okoto 800 m2, czyli typowa wielkos¢ dziatki w tym obszarze.
Dzieki temu mediana lepiej oddaje przecietng wielko$¢ dziatki, co pozwala na bardziej realistyczne i
adekwatne zaprojektowanie nowych nieruchomosci zgodnych z lokalnym kontekstem.

W zwigzku z powyzszym przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z
ponizszg tabelg dla zabudowy zagrodowej — 2700 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 1,62 osoby.

Tabela 36 Chtonnosc¢ dziatek strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (5Z) potoZzonych w obszarach
uzupetnienia zabudowy.

Mediana
) ) pt_)w._ Udziat ) Przyjeta )
Powierzchnia dziatki . Udziat pow. Liczba
. Symbol funkcji s .
Lp. terenu z luki terenu z Qgis budowlane mieszkanio pozostatyc dziatki dziatek
Sz 9 j w lukach . h funkcji budowlane | chionnych
wej SZ .
zabudowy ]
strefy Sz
1 345,34 L1 2700 0,6 0,4 2700 0
2 202,89 L2 2700 0,6 0,4 2700 0
3 591,13 L3 2700 0,6 0,4 2700 0
4 1450,53 L5 2700 0,6 0,4 2700 0
5 2439,92 L7 2700 0,6 0,4 2700 1
6 5791,01 L10 2700 0,6 0,4 2700 1
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7 1712,95 L11 2700 0,6 0,4 2700 0
8 2960,28 13 2700 06 0,4 2700 1
9 4179,24 L16 2700 06 0,4 2700 1
10 2830,72 L18 2700 06 0,4 2700 1
11 2991,41 L19 2700 06 0,4 2700 1
12 14715,22 120 2700 06 0,4 2700 3
13 6161,30 22 2700 06 0,4 2700 1
14 3019,14 125 2700 06 0,4 2700 1
15 1923,02 126 2700 06 0,4 2700 0
16 851,96 130 2700 06 0,4 2700 0
17 7393,98 132 2700 06 0,4 2700 2
18 4937,9% L34 2700 06 0,4 2700 1
19 1300,00 138 2700 06 0,4 2700 0
20 449,04 140 2700 06 0,4 2700 0
21 987,76 L41 2700 06 0,4 2700 0
22 4162,23 L44 2700 06 0,4 2700 1
23 2980,78 145 2700 06 0,4 2700 1
24 1540,71 L46 2700 06 0,4 2700 0
25 1647,91 L47 2700 06 0,4 2700 0
26 4308,73 L48 2700 06 0,4 2700 1
27 4095,05 L52 2700 06 0,4 2700 1
28 4782,78 L53 2700 06 0,4 2700 1
29 4897,75 L54 2700 0,6 0,4 2700 1
30 4028,14 L55 2700 06 0,4 2700 1
31 3644,67 L56 2700 06 0,4 2700 1
32 1064,17 L58 2700 06 0,4 2700 0
33 4387,41 L60 2700 06 0,4 2700 1
34 777,29 L61 2700 06 0,4 2700 0
35 3878,50 L62 2700 06 0,4 2700 1
36 1040,52 L63 2700 06 0,4 2700 0
37 457,62 L67 2700 06 0,4 2700 0
38 5177,92 L69 2700 06 0,4 2700 1
39 6919,94 L70 2700 06 0,4 2700 2
40 1219,17 L74 2700 06 0,4 2700 0
41 2216,73 L75 2700 06 0,4 2700 0
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42 7248,94 L76 2700 0,6 0,4 2700 2
43 4612,67 189 2700 06 0,4 2700 1
44 3606,19 192 2700 06 0,4 2700 1
45 1971,61 195 2700 06 0,4 2700 0
46 1439,48 196 2700 06 0,4 2700 0
47 2911,85 199 2700 06 0,4 2700 1
48 3275,64 L100 2700 06 0,4 2700 1
49 2828,81 L101 2700 06 0,4 2700 1
50 991,27 L102 2700 06 0,4 2700 0
51 5036,27 L103 2700 06 0,4 2700 1
52 2106,23 L105 2700 06 0,4 2700 0
53 1527,37 L106 2700 06 0,4 2700 0
54 678,89 L108 2700 06 0,4 2700 0
55 550,57 L109 2700 06 0,4 2700 0
56 1841,15 112 2700 06 0,4 2700 0
57 5855,49 113 2700 06 0,4 2700 1
58 17128,59 L114 2700 06 0,4 2700 4
59 3143,58 L116 2700 06 0,4 2700 1
60 2868,89 117 2700 06 0,4 2700 1
61 2977,41 122 2700 06 0,4 2700 1
62 3070,19 L125 2700 06 0,4 2700 1
63 6701,72 L127 2700 0,6 0,4 2700 1
64 8213,93 L128 2700 06 0,4 2700 2
65 3460,77 132 2700 0,6 0,4 2700 1
66 1828,97 L138 2700 06 0,4 2700 0
67 2406,76 139 2700 06 0,4 2700 1
68 2797,31 L144 2700 0,6 0,4 2700 1
69 3864,68 L146 2700 06 0,4 2700 1
70 2491,29 L147 2700 0,6 0,4 2700 1
71 4100,26 L151 2700 0,6 0,4 2700 1
72 7790,89 L152 2700 0,6 0,4 2700 2
73 4914,81 L155 2700 0,6 0,4 2700 1
74 1133,05 L156 2700 06 0,4 2700 0
75 2331,44 L157 2700 06 0,4 2700 1
76 5242,12 L158 2700 06 0,4 2700 1
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77 588,14 L160 2700 0,6 0,4 2700 0
78 2862,43 L163 2700 06 0,4 2700 1
79 961,50 L164 2700 06 0,4 2700 0
80 4593,75 L168 2700 06 0,4 2700 1
81 2664,52 L170 2700 06 0,4 2700 1
82 1730,51 172 2700 06 0,4 2700 0
83 2016,84 173 2700 06 0,4 2700 0
84 3808,52 L174 2700 06 0,4 2700 1
85 4750,83 177 2700 06 0,4 2700 1
86 9882,44 L178 2700 06 0,4 2700 2
87 3241,00 L179 2700 06 0,4 2700 1
88 3056,30 L180 2700 06 0,4 2700 1
89 9652,26 L189 2700 06 0,4 2700 2
90 9152,82 L190 2700 06 0,4 2700 2
91 4922,00 192 2700 06 0,4 2700 1
92 1897,30 L193 2700 06 0,4 2700 0
93 5084,21 L194 2700 06 0,4 2700 1
94 2677,33 L195 2700 06 0,4 2700 1
95 3649,69 L196 2700 06 0,4 2700 1
96 7152,46 1197 2700 06 0,4 2700 2
97 2806,36 1200 2700 06 0,4 2700 1
98 5456,98 1201 2700 06 0,4 2700 1
99 3135,57 1202 2700 06 0,4 2700 1
100 11939,02 1206 2700 06 0,4 2700 3
101 2225,02 1208 2700 06 0,4 2700 0
102 5095,85 1209 2700 06 0,4 2700 1
103 1621,88 211 2700 06 0,4 2700 0
104 1910,57 212 2700 06 0,4 2700 0
105 4370,32 213 2700 0,6 0,4 2700 1
106 4326,72 214 2700 0,6 0,4 2700 1
107 1904,20 215 2700 06 0,4 2700 0
108 3946,55 (216 2700 06 0,4 2700 1
109 1553,03 217 2700 06 0,4 2700 0
110 2494,06 1218 2700 06 0,4 2700 1
111 1881,36 1219 2700 06 0,4 2700 0
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112 1466,28 1220 2700 0,6 0,4 2700 0
113 4825,11 223 2700 06 0,4 2700 1
114 1021,06 1224 2700 06 0,4 2700 0
115 2282,72 1225 2700 06 0,4 2700 1
116 1227,16 1226 2700 06 0,4 2700 0
117 2538,13 1227 2700 06 0,4 2700 1
118 2680,54 1228 2700 06 0,4 2700 1
119 453,23 1229 2700 06 0,4 2700 0
120 5017,88 1231 2700 06 0,4 2700 1
121 7225,85 1232 2700 06 0,4 2700 2
122 1608,48 1233 2700 06 0,4 2700 0
123 1140,63 1236 2700 06 0,4 2700 0
124 7826,87 1238 2700 06 0,4 2700 2
125 4734,58 1245 2700 06 0,4 2700 1
126 6966,45 1248 2700 06 0,4 2700 2
127 6572,32 1249 2700 06 0,4 2700 1
128 3403,09 1251 2700 06 0,4 2700 1
129 8199,63 1253 2700 06 0,4 2700 2
130 6642,48 1261 2700 06 0,4 2700 1
131 3253,01 1266 2700 06 0,4 2700 1
132 2091,10 1267 2700 06 0,4 2700 0
133 3219,20 1270 2700 0,6 0,4 2700 1
134 4719,87 1271 2700 0,6 0,4 2700 1
135 5834,47 1272 2700 0,6 0,4 2700 1
136 1279,71 273 2700 06 0,4 2700 0
137 1785,01 274 2700 06 0,4 2700 0
138 866,26 1275 2700 06 0,4 2700 0
139 3924,29 1276 2700 0,6 0,4 2700 1
140 1300,32 1277 2700 06 0,4 2700 0
141 2426,26 278 2700 0,6 0,4 2700 1
142 1980,42 1280 2700 06 0,4 2700 0
143 1534,12 1281 2700 06 0,4 2700 0
144 3943,54 1283 2700 06 0,4 2700 1
145 3412,41 1290 2700 06 0,4 2700 1
146 3052,56 1291 2700 06 0,4 2700 1

Strona 56 z 87




Plan ogolny Gminy Szudziatowo — Uzasadnienie

147 2168,64 1295 2700 0,6 0,4 2700 0
148 2310,15 1296 2700 06 0,4 2700 1
149 1757,88 1297 2700 06 0,4 2700 0
150 1921,98 1298 2700 06 0,4 2700 0
151 5579,11 1299 2700 06 0,4 2700 1
152 3571,21 1301 2700 06 0,4 2700 1
153 2751,89 1303 2700 06 0,4 2700 1
154 6422,32 1304 2700 06 0,4 2700 1
155 3856,12 1307 2700 06 0,4 2700 1
156 10394,51 1308 2700 06 0,4 2700 2
157 4010,75 1309 2700 06 0,4 2700 1
158 825,14 1315 2700 06 0,4 2700 0
159 4624,53 1317 2700 06 0,4 2700 1
160 2911,45 1318 2700 06 0,4 2700 1
161 1518,14 1320 2700 06 0,4 2700 0
162 5446,14 1321 2700 06 0,4 2700 1
163 1465,46 1325 2700 06 0,4 2700 0
164 1412,86 1326 2700 06 0,4 2700 0
165 4922,37 1330 2700 06 0,4 2700 1
166 988,42 1332 2700 06 0,4 2700 0
167 2685,47 1338 2700 06 0,4 2700 1
168 7933,56 1339 2700 06 0,4 2700 2
169 13829,65 1340 2700 06 0,4 2700 3
170 2659,24 1341 2700 0,6 0,4 2700 1
171 6967,96 1342 2700 06 0,4 2700 2
172 2518,28 1343 2700 0,6 0,4 2700 1
173 2368,92 (344 2700 0,6 0,4 2700 1
174 6850,79 1345 2700 06 0,4 2700 2
175 3697,9 L346 2700 06 0,4 2700 1
176 3937,93 1347 2700 06 0,4 2700 1
177 9179,31 1349 2700 0,6 0,4 2700 2
178 4595,74 L350 2700 06 0,4 2700 1
179 3172,74 1352 2700 06 0,4 2700 1
180 6638,93 1355 2700 06 0,4 2700 1
181 3182,41 1357 2700 06 0,4 2700 1

Strona 57 z 87




Plan ogolny Gminy Szudziatowo — Uzasadnienie

182 1345,89 1358 2700 0,6 0,4 2700 0
183 9444,48 1359 2700 06 0,4 2700 2
184 2045,33 1360 2700 06 0,4 2700 0
185 3834,03 1361 2700 06 0,4 2700 1
186 11416,66 1363 2700 06 0,4 2700 3
187 1100,96 1364 2700 06 0,4 2700 0
188 6170,33 1365 2700 06 0,4 2700 1
189 7647,67 1366 2700 06 0,4 2700 2
190 8591,84 1367 2700 06 0,4 2700 2
191 1654,59 1368 2700 06 0,4 2700 0
192 5298,18 1369 2700 06 0,4 2700 1
193 5516,60 1370 2700 06 0,4 2700 1
194 12816,72 1371 2700 06 0,4 2700 3
195 3069,34 1372 2700 06 0,4 2700 1
196 3670,80 1375 2700 06 0,4 2700 1
197 2488,51 1376 2700 06 0,4 2700 1
198 7735,34 1377 2700 06 0,4 2700 2
199 3992,28 1378 2700 06 0,4 2700 1
200 1246,20 1379 2700 06 0,4 2700 0
201 2317,44 1380 2700 06 0,4 2700 1
202 4173,86 1381 2700 06 0,4 2700 1
203 2865,38 1383 2700 06 0,4 2700 1
204 9019,57 L386 2700 06 0,4 2700 2
205 4863,09 1387 2700 06 0,4 2700 1
206 1420,72 1388 2700 06 0,4 2700 0
207 3217,40 1389 2700 06 0,4 2700 1
208 1397,22 1390 2700 06 0,4 2700 0
209 10697,06 1391 2700 06 0,4 2700 2
210 3855,20 1392 2700 06 0,4 2700 1
211 16586,60 1393 2700 06 0,4 2700 4
212 4556,44 1394 2700 0,6 0,4 2700 1
213 2072,54 1395 2700 06 0,4 2700 0
214 3196,75 1396 2700 06 0,4 2700 1
215 2020,16 1397 2700 06 0,4 2700 0
216 2999,43 1398 2700 06 0,4 2700 1
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217 1959,39 L399 2700 0,6 0,4 2700 0
218 944,81 L400 2700 06 0,4 2700 0
219 10779,90 1401 2700 06 0,4 2700 2
220 1387,26 1402 2700 06 0,4 2700 0
221 2235,55 L403 2700 06 0,4 2700 0
222 13489,82 L404 2700 06 0,4 2700 3
223 4820,46 L405 2700 06 0,4 2700 1
224 9432,9 L406 2700 06 0,4 2700 2
225 6241,64 1407 2700 06 0,4 2700 1
226 11094,56 L408 2700 06 0,4 2700 2
227 5708,90 L409 2700 06 0,4 2700 1
228 4224,81 1410 2700 06 0,4 2700 1
229 6674,72 411 2700 06 0,4 2700 1
230 18312,95 412 2700 06 0,4 2700 4
231 5681,14 1413 2700 06 0,4 2700 1
232 4193,37 L414 2700 06 0,4 2700 1
233 2381,05 L415 2700 06 0,4 2700 1
234 4769,25 L416 2700 06 0,4 2700 1
235 2597,95 L1417 2700 06 0,4 2700 1
236 2430,95 L418 2700 06 0,4 2700 1
237 6382,79 419 2700 0,6 0,4 2700 1
238 7606,67 1420 2700 06 0,4 2700 2
239 7124,64 L1421 2700 0,6 0,4 2700 2
240 6080,05 422 2700 06 0,4 2700 1
241 7681,26 1423 2700 0,6 0,4 2700 2
242 4147,52 L424 2700 0,6 0,4 2700 1
243 4630,13 L425 2700 0,6 0,4 2700 1
244 1863,99 L426 2700 06 0,4 2700 0
245 21384,29 L1427 2700 06 0,4 2700 5
246 2704,92 L428 2700 0,6 0,4 2700 1
247 1179,20 1429 2700 06 0,4 2700 0
248 2022,32 1430 2700 06 0,4 2700 0
249 2093,86 1431 2700 06 0,4 2700 0
250 1440,89 1432 2700 06 0,4 2700 0
251 2024,66 1433 2700 06 0,4 2700 0
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252 10468,89 L434 2700 0,6 0,4 2700 2
253 11215,71 L435 2700 0,6 0,4 2700 2
254 1611,25 L436 2700 0,6 0,4 2700 0
255 1547,60 L437 2700 0,6 0,4 2700 0
256 944,77 L438 2700 0,6 0,4 2700 0
257 5233,28 L439 2700 0,6 0,4 2700 1
258 8349,44 L440 2700 0,6 0,4 2700 2
259 1461,73 L441 2700 0,6 0,4 2700 0
260 1607,85 L442 2700 0,6 0,4 2700 0
SUMA - liczba dziatek chionnych w strefie SZ w obszarach uzupetnienia zabudowy 241
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dziatek chtonnych w strefie SZ w obszarach uzupetnienia
zabudowy x prognozowana przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie 391

Zrodfo: Opracowanie wiasne.

W celu wyliczenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wygenerowano w programie Qgis powierzchnie wszystkich dziatek, na ktorych w planie ogdlinym gminy
Szudziatowo okreslono przeznaczenie SJ.

Dziatki przeznaczone w planie ogdlnym jako strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng zostaty ustalone na podstawie pozyskanych z gminy Szudzialowo danych dotyczacych
wydanych w latach 2020-2024 decyzji o pozwoleniu na budowe dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Podobnie jak przy wyliczeniu $redniej powierzchni dziatki znajdujgcej sie w lukach zabudowy SZ w MPZP
w tym przypadku réwniez postuzono sie mediana.

W zwigzku z powyzszym przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z
ponizszg tabelg dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2800 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce
budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim Srednio
1,62 osoby.

Tabela 37 Chtonnosc¢ dziatek strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Mediana pow.
Powierzchnia dziatki . Ud2|a_l_ Udziat Przyjeta Liczba
. budowlanej w funkcji . s .
Lp. terenu z luki . . pozostalych | pow. dziatki dziatek
SJ [m2] lukach mieszkanio funkcji budowlanej chionnych
zabudowy wej SJ J ] Y
strefy SJ
1 19 876,91 2800 0,6 0,4 2800 4
SUMA - liczba dziatek chlonnych w strefie SJ w obszarach uzupetnienia zabudowy 4
LICZBA MIESZKANCOW - liczba dzialek chtonnych w strefie SJ w obszarach uzupetnienia
zabudowy x prognozowana przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 7

Zrodto: Opracowanie wtasne.

Na podstawie powyzszych obliczen ponizej przygotowano tabele zbiorczg dziatek chtonnych potozonych
w obszarze uzupetnienia zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Tabela 38 Chtonnosc¢ dziatek potozonych w obszarach uzupetnienia zabudowy w gminie Szudziatowo —
podsumowanie.

Udziat funkaii Powierzchnia Liczba
Teren Powierzchnia terenu [m2] mieszkaniow]e' dziatki dziatek
) budowlanej [m2] chionnych

Sz 1086 471,01 0,60 2700 2414

SJ 19 876,91 0,60 2800 4,3
SwW - - - -
SUMA - liczba dziatek chionnych 246
CHLONNOSC — liczba dziatek chlonnych x prognozowana przecietna liczba oséb na 1

mieszkanie 398

Zrédfo: Opracowanie wiasne.

Chionnos$¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy potoZzonych na terenie gminy Szudziatlowo
wynosi 398 osob.

Na obszarze gminy wyznaczono rowniez strefe SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng). Strefa SW zostata wyznaczona w miejscowosci Szudziatowo na podstawie obecnego
zainwestowania terenu. Strefa SW obejmuje obszar istniejgcych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o pow. ok. 17 029,32 m?. Nie wyznaczono luk w strefach o takim przeznaczeniu.
Aktualnie nie obserwuje sie ruchu budowlanego w tym zakresie w oparciu o wydawane decyzje o
warunkach zabudowy.

Biorgc pod uwage spadkowe tendencje demograficzne, jak rowniez brak mozliwosci wygenerowania
takich sytuacji w oparciu o potencjalne uwarunkowania spoteczno — gospodarcze - nie przewiduje sie
zapotrzebowania na tego typu tereny.

3.8.4. PODSUMOWANIE

Zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p. w przypadku gdy na obszarach, o ktdérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W gminie Szudziatlowo chtonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 20 oséb.

Chtonnos$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych objetych obszarem uzupetnienia zabudowy
wynosi 398 os6b.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 500 osob.

Zaktadajac wykorzystanie 130% tej chtonnosci, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie Szudziatowo wynosi 650 osdb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdiny gminy Szudzialowo moze wyznaczac strefy planistyczne
oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), w ktdrych chtonnosc¢ terendw niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70%
zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Tereny chionne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w obszarach
uzupetnienia zabudowy wykorzystujg zapotrzebowanie dla 418 oséb. Dla pozostatych 232 os6b mozna
wyznaczy¢ nowe tereny mieszkaniowe.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna szacunkowa chtonnos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowg
wyznaczong w strefach planistycznych w planie ogélnym nie przekracza 650 os. i znajduje sie w
przedziale pomiedzy zapotrzebowaniem minimalnym a maksymalnym.
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Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), chtonno$¢ terenow
niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajgc chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie.

W planie ogélnym gminy Szudziatowo chtonnos$¢ w strefach dla terendw objetych nowo wyznaczonymi
terenami mieszkaniowymi poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami
uzupetnienia zabudowy obliczono uwzgledniajgc chtonno$¢ terenéw niezabudowanych oblicza sie
uwzgledniajgc chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w tych
strefach. Zatozono, ze:

- w 2043 r. prognozowana przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie bedzie wynosita 1,62
osob,

- srednia wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie wynosita 2700 m?,

- udziat funkcji mieszkaniowej w strefach mieszkaniowych bedzie wynosit 0,6.

Z uwagi na fakt, iz w gminie Szudziatowo dominujaca funkcjg jest zabudowa zagrodowa do obliczenia
szacunkowej powierzchni mozliwej do wyznaczenia w planie ogéinym do obliczen przyjeto mediane pow.
dziatki budowlanej w lukach zabudowy strefy SZ.

Biorgc pod uwage tendencje demograficzne jak réwniez brak potencjalnych uwarunkowan, ktore
mogtyby ewentualnie stworzy¢ mozliwosci wygenerowania zapotrzebowania na zabudowe wielorodzinng
w oparciu o potencjalne uwarunkowania spoteczno- gospodarcze- nie wyznaczono innych stref SW
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) poza ustalonymi na podstawie
obecnego zainwestowania terenu.

W zwiazku z powyzszym powierzchnia terendw mieszkaniowych mozliwa do dodania poza
obszarami uzupeilnienia zabudowy oraz poza miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wynosic bedzie 23,20 ha.

Szacunkowa powierzchnia mozliwa do wyznaczenia: 232 os. / 1,62 (prognozowana liczba os. na
1 mieszkanie w 2043 r. * 2700 m? (mediana pow. dziatki budowlanej w lukach zabudowy strefy SZ) *
0,6 (udziat funkcji mieszkaniowej) = 232 000 m? = 23,20 ha.

W_planie ogélnym gminy Szudzialowo dodano iacznie 22,20 ha nowych terenéw
mieszkaniowych poza OUZ i MPZP: 13,51 terendéw jako strefa SJ oraz 8,69 ha terenéw jako
strefa SZ. Sg to tereny wyznaczone zgodnie ze zloZzonymi wnioskami do planu ogodlnego.
Wyniki analizy potwierdzajg zasadnosS¢ wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych oraz przyjecia
rozwojowego modelu polityki przestrzennej gminy.

3.9. Rozwadj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

W ostatnich latach na terenie Gminy Szudziatowo realizowano szereg inwestycji zwigzanych z rozwojem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktorych celem byta poprawa jakosci zycia mieszkancéw oraz
zwiekszenie atrakcyjnosci osiedleficzej gminy. Rozwdj infrastruktury stanowi jeden z kluczowych
czynnikow wptywajgcych na mozliwo$¢ wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Istotne znaczenie dla rozwoju przestrzennego gminy posiada ukfad komunikacyjny oparty przede
wszystkim na drogach wojewodzkich nr 676 oraz nr 674, zapewniajgcych powigzania z Biatymstokiem,
Sokotka i Krynkami. Uktad ten uzupetniajg drogi powiatowe i gminne obstugujgce poszczegdine
miejscowosci. W dokumentach strategicznych gminy wskazuje sie konieczno$¢ dalszej poprawy
parametrow technicznych drdg lokalnych, rozwoju infrastruktury pieszej oraz poprawy dostepnosci
komunikacyjnej czesci miejscowosci o charakterze peryferyjnym.

Znaczenie infrastruktury komunikacyjnej wzrasta réwniez w kontekscie przynaleznosci gminy do
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego Biategostoku. Poprawa dostepnosci
transportowej wptywa na zwiekszenie potencjatu osiedlenczego gminy, w szczegdlnosci w odniesieniu
do oséb poszukujgcych miejsca zamieszkania poza obszarem miejskim, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwosci dojazdu do Biategostoku oraz innych osrodkéw ponadlokalnych.

Waznym elementem wplywajgcym na potencjat rozwojowy gminy jest rowniez rozwdj infrastruktury
technicznej, obejmujacej sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz
telekomunikacyjne. Pomimo nadal wystepujgcych ograniczen infrastrukturalnych, w szczegdlnosci w
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zakresie stopnia skanalizowania czeSci miejscowosci, obserwowany jest sukcesywny rozwdj
infrastruktury technicznej umozliwiajgcy stopniowe zwiekszanie dostepnosci terendw pod rozwdj
zabudowy.

Istotne znaczenie dla wspotczesnych procesdéw osadniczych posiada réwniez rozwoj infrastruktury
cyfrowej. Wzrost dostepnosci szerokopasmowego Internetu oraz rozwdj ustug cyfrowych zwiekszajg
atrakcyjno$¢ osiedlencza terendw wiejskich, szczegdlnie w kontekscie upowszechnienia pracy zdalnej i
hybrydowej. Uwarunkowania te wptywajg na mozliwo$¢ wzrostu zainteresowania osiedlaniem sie na
terenach charakteryzujgcych sie wysoka jakoscig Srodowiska zamieszkania przy jednoczesnym
zachowaniu dostepu do ustug cyfrowych.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stanowi jedna
z przestanek uzasadniajgcych zabezpieczenie terenéw pod przyszty rozwdj funkcji mieszkaniowych.
Wyznaczenie nowych terendw rozwojowych uwzglednia istniejgce i planowane mozliwosci rozbudowy
infrastruktury oraz zaktada koncentracje nowej zabudowy przede wszystkim w obrebie istniejgcych
struktur osadniczych i terenéw posiadajgcych dostep do uktadow komunikacyjnych.

3.10. Wptyw rozwoju funkcji wojskowych

Istotnym uwarunkowaniem wptywajgcym na kierunki rozwoju przestrzennego Gminy Szudziatowo jest
potozenie przy granicy panstwowej oraz zwigzany z tym rozwoj funkcji zwigzanych z bezpieczenstwem
panstwa i ochrong granicy zewnetrznej Unii Europejskiej.

Na terenie gminy funkcjonuje infrastruktura wojskowa oraz infrastruktura zwigzana z ochrong granicy
panstwowej. W ostatnich latach obserwowany jest wzrost znaczenia funkcji wojskowych i strategicznych
obszaru przygranicznego, wynikajacy ze zmieniajgcej sie sytuacji geopolitycznej oraz zwiekszenia
dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa.

Rozwdj funkcji wojskowych wptywa na sposob zagospodarowania przestrzennego gminy w sposob
dwojaki. Z jednej strony stanowi ograniczenie przestrzenne wynikajgce z obecnosci terendow
zamknietych, stref ochronnych oraz ograniczen zwigzanych z lokalizacja zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury wojskowej. Z drugiej strony rozwdj infrastruktury wojskowej moze stanowic
impuls rozwojowy dla gminy oraz generowac dodatkowe zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowe i
ustugowe.

Przewiduje sie, ze rozwoj funkcji zwigzanych z obronnoscig panstwa moze w perspektywie wieloletniej
powodowac wzrost zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe przeznaczone dla personelu wojskowego,
pracownikéw stuzb oraz oséb zwigzanych funkcjonalnie z obstugg infrastruktury wojskowej i granicznej.
Ze wzgledu na ograniczenia wynikajace ze specyfiki terendw wojskowych oraz terendw zamknietych,
mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury wojskowej jest
ograniczona. W zwigzku z tym potencjalny rozwdj funkcji mieszkaniowych koncentrowac sie powinien
przede wszystkim w istniejagcych miejscowosciach posiadajgcych odpowiednig  dostepnosc
komunikacyjng i infrastrukturalna.

Uwarunkowania te uzasadniajg konieczno$¢ zachowania odpowiednich rezerw terenowych
umozliwiajgcych elastyczny rozwoj funkcji mieszkaniowych w perspektywie dtugookresowe;j.
Jednoczesnie przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg konieczno$¢ zachowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska oraz ograniczania rozpraszania zabudowy.

3.11. Walory srodowiskowe i atrakcyjnosc osiedlencza

Gmina Szudziatowo nalezy do obszarow o wyjgtkowo wysokich walorach Srodowiskowych i
krajobrazowych w skali wojewddztwa podlaskiego. Znaczna cze$¢ jej powierzchni potozona jest w
obrebie Puszczy Knyszynskiej oraz obszaréw objetych réznymi formami ochrony przyrody, w tym
obszarow Natura 2000, Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wzgdrza Sokolskie.

Wysoki udziat terendw lesnych, niski stopien urbanizacji, wysoka jako$¢ srodowiska przyrodniczego oraz
korzystne warunki krajobrazowe stanowig jeden z podstawowych potencjatdow rozwojowych gminy.
Walory te wptywajg na wzrost atrakcyjnosci osiedlenczej terendw wiejskich, szczegdlnie w kontekscie
obserwowanych proceséw poszukiwania miejsc zamieszkania charakteryzujgcych sie wysoka jakoscig
Srodowiska i mniejszg intensywnoscig urbanizacji.

Znaczenie walorow srodowiskowych wzrasta rowniez w zwigzku z rozwojem pracy zdalnej i hybrydowej,
umozliwiajgcej czeSci mieszkancow wykonywanie pracy poza duzymi o$rodkami miejskimi.
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Uwarunkowania te mogg sprzyjac¢ wzrostowi zainteresowania osiedlaniem sie na terenach posiadajgcych
wysokie walory przyrodnicze przy jednoczesnym zachowaniu powigzan funkcjonalnych z Biatymstokiem
i innymi osrodkami ponadlokalnymi.

Walory $rodowiskowe gminy stanowig réwniez podstawe rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych
i wypoczynkowych. Rozwdj zabudowy rekreacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej o charakterze
rezydencjalnym moze stanowic¢ jeden z elementow przeciwdziatania procesom marginalizacji obszarow
wiejskich oraz wspierania rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Jednocze$nie znaczny udziat terendw objetych ochrong przyrody powoduje wystepowanie istotnych
ograniczen przestrzennych wptywajgcych na mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy. Z tego wzgledu
nowe tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji mieszkaniowych wyznaczono przede wszystkim w obrebie
istniejgcych  struktur osadniczych oraz terendw posiadajgcych predyspozycje Srodowiskowe i
infrastrukturalne do rozwoju zabudowy.

Przyjete rozwigzania przestrzenne majg na celu zachowanie réwnowagi pomiedzy potrzebami
rozwojowymi gminy a koniecznoscig ochrony waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych stanowigcych
jeden z najwazniejszych zasobdw rozwojowych Gminy Szudziatowo.

3.12. Wnioski dotyczace zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Przeprowadzone analizy uwarunkowan demograficznych, spotecznych, infrastrukturalnych,
Srodowiskowych i funkcjonalno-przestrzennych wskazujg, ze w Gminie Szudzialowo wystepuijg
przestanki uzasadniajgce wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej, wykraczajacych poza minimalne zapotrzebowanie wynikajace wytacznie z prognoz
demograficznych.
Pomimo utrzymujacych sie w ostatnich latach niekorzystnych trendéw demograficznych, zwigzanych
przede wszystkim ze spadkiem liczby ludnosci i procesami starzenia sie spoteczenstwa, polityka
przestrzenna gminy ukierunkowana jest na przeciwdziatanie marginalizacji obszaru przygranicznego
oraz tworzenie warunkoéw dla wzrostu atrakcyjnosci osiedlerczej gminy w perspektywie dtugookresowe;j.
W tym kontekscie rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych stanowi jeden z instrumentdw wspierajgcych
stabilizacje proceséw spotecznych i gospodarczych.
Istotnym uwarunkowaniem wptywajacym na zwiekszone potrzeby rozwojowe jest potozenie gminy w
zasiegu oddziatywania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Os$rodka Wojewddzkiego Biategostoku.
Poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz rozwoj infrastruktury technicznej i cyfrowej moga sprzyjac
wzrostowi zainteresowania osiedlaniem sie na terenach charakteryzujgcych sie wysokg jakoscig
Srodowiska zamieszkania oraz nizszg intensywnoscig urbanizacji. Procesy te mogq by¢ dodatkowo
wzmacniane przez rozwdj pracy zdalnej i hybrydowe;j.
Znaczenie dla przysztych potrzeb mieszkaniowych posiada réwniez rozwdj funkcji zwigzanych z
bezpieczenstwem panstwa i ochrong granicy zewnetrznej Unii Europejskiej. Rozwdj infrastruktury
wojskowej oraz wzrost znaczenia funkcji strategicznych obszaru przygranicznego moga w perspektywie
wieloletniej generowac dodatkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg i ustugi towarzyszace,
zwigzane z funkcjonowaniem personelu wojskowego, stuzb mundurowych oraz podmiotow
wspOtpracujacych.
Przeprowadzone analizy wykazaty jednoczesénie, ze znaczna czeS¢ gminy objeta jest ograniczeniami
$rodowiskowymi, wynikajgcymi z wysokiego udziatu terendw lesnych oraz wystepowania licznych form
ochrony przyrody. Uwarunkowania te powodujg ograniczenie rzeczywistej dostepnosci terendw
mozliwych do przeznaczenia pod rozwdj zabudowy. W zwigzku z tym wyznaczenie nowych terendw
mieszkaniowych koncentruje sie przede wszystkim w obrebie istniejgcych struktur osadniczych, terendw
posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obszaréw predysponowanych
Srodowiskowo do rozwoju funkcji osadniczych.
Uwzgledniono réwniez koniecznos¢ zachowania odpowiedniej elastycznosci rozwojowej gminy w
perspektywie wieloletniej. Wyznaczenie terendw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej
nie oznacza ich natychmiastowej urbanizacji, lecz stanowi zabezpieczenie mozliwosci rozwoju
przestrzennego gminy w przysziosci oraz stworzenie warunkdéw do prowadzenia racjonalnej i
dtugofalowej polityki przestrzennej.
Przyjete rozwigzania uwzgledniajg zasady:

e ograniczania rozpraszania zabudowy,

e racjonalnego gospodarowania przestrzenia,

e ochrony $rodowiska i krajobrazu,
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o efektywnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury,

e koncentracji nowej zabudowy w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych.
W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze wyznaczenie zwiekszonego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w Gminie Szudziatowo jest uzasadnione szczegdlnymi potrzebami rozwojowymi gminy,
wynikajacymi z jej potozenia przygranicznego, koniecznosci przeciwdziatania marginalizacji spoteczno-
gospodarczej, rozwoju funkcji zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa, potrzeby zwiekszania
atrakcyjnosci osiedlenczej oraz koniecznosci zachowania dtugookresowych rezerw rozwojowych
zgodnych z politykg przestrzenng gminy.
Nalezy podkreslic, ze analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg nie moze by¢
utozsamiana wylgcznie z prognozg liczby ludnosci. W warunkach gmin wiejskich o wysokich walorach
Srodowiskowych rozwdj zabudowy mieszkaniowej jest zwigzany réwniez ze zmianami preferencji
mieszkaniowych, wzrostem znaczenia pracy zdalnej, rozwojem zabudowy rezydencjonalnej, funkcji
rekreacyjnych oraz procesami migracji naptywowych. Z tego wzgledu zakres terenéw przeznaczonych
pod rozwdj funkcji mieszkaniowych zostat okreslony nie tylko na podstawie aktualnych trendow
demograficznych, lecz rowniez w oparciu o cele rozwojowe okre$lone w Strategii Rozwoju Gminy
Szudziatowo 2026-2035 oraz potencjaty rozwojowe gminy wynikajgce z jej walorow $rodowiskowych,
krajobrazowych i osadniczych.

3.13. Uzasadnienie przyjecia zwiekszonej rezerwy terenéw mieszkaniowych

Zgodnie z § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg niz wynika to z wartosci obliczonych na podstawie standardowego wzoru, jezeli jest to
uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej.
W przypadku Gminy Szudziatowo szczegdlne potrzeby w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych
wynikajg z uwarunkowan strategicznych, spotecznych, przestrzennych i infrastrukturalnych okreslonych
w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—-2035 oraz dokumentach stanowigcych jej uzupetnienie.
Dodatkowym uzasadnieniem przyjecia zwiekszonej rezerwy terendw mieszkaniowych jest model
funkcjonalno-przestrzenny okreslony w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—2035. Model ten
wskazuje obszary predysponowane do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jako jeden z
podstawowych kierunkow polityki rozwoju gminy oraz zaktada stopniowe zwiekszanie znaczenia funkcji
mieszkaniowych, rekreacyjnych i ustugowych. Przyjete w Planie Ogolnym rozwigzania uwzgledniajg te
kierunki poprzez zabezpieczenie odpowiednich rezerw terenowych umozliwiajgcych realizacje celdéw
strategicznych gminy w perspektywie diugookresowej.
Dokumenty strategiczne gminy wskazujg miedzy innymi na:

e konieczno$¢ przeciwdziatania negatywnym trendom demograficznym,
potrzebe zahamowania marginalizacji czeSci miejscowosci,
zwiekszanie atrakcyjnosci osiedlenczej gminy,
rozwoj nowych terenéw mieszkaniowych,
potrzebe tworzenia warunkow dla migracji naptywowych,
rozwoj funkcji zwigzanych z pracg zdalng,
wykorzystanie waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych,

o rozwoj funkgcji zwigzanych z bazg wojskowgq zlokalizowang na obszarze gminy.
Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zostata oparta na danych demograficznych,
jednak przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg réwniez szersze procesy funkcjonalno-
przestrzenne i spoteczne mogace wptywac na rozwoj osadnictwa w perspektywie wieloletniej.
Do najwazniejszych czynnikdw wptywajgcych na zwiekszone zapotrzebowanie na nowe tereny
mieszkaniowe nalezg:

e oddzialywanie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biategostoku,
potencjalne procesy suburbanizacyjne i migracyjne,
wzrost znaczenia terendw wiejskich jako miejsca zamieszkania,
rozwoj infrastruktury technicznej i spotecznej,
rozwdj funkcji wojskowych,
potrzeba zachowania ciggtosci rozwoju miejscowosci wiejskich,

e konieczno$¢ zapewnienia dtugofalowej elastycznosci rozwojowej gminy.
Gmina Szudziatowo potozona jest w zewnetrznej strefie oddziatywania Biategostoku, co moze sprzyjac
procesom migracji mieszkancow poszukujgcych terendw o wysokiej jakosci Srodowiska, nizszej
intensywnosci zabudowy oraz korzystniejszych warunkach zamieszkania. Jednoczesnie rozwdj pracy
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zdalnej oraz zmiana preferencji mieszkaniowych czesci spoteczenstwa zwiekszajg znaczenie obszaréw
wiejskich posiadajacych wysokie walory Srodowiskowe i krajobrazowe.

Istotnym elementem polityki rozwoju Gminy Szudziatowo jest wykorzystanie jej ponadprzecietnych
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i rekreacyjnych. Strategia Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—
2035 zaktada stopniowe zwiekszanie znaczenia funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych i turystycznych
przy jednoczesnym ograniczaniu dominujacej obecnie funkgcji rolniczej. W szczegdlnosci dotyczy to
miejscowosci potozonych w sgsiedztwie komplekséw lesnych i obszaréw cennych przyrodniczo, takich
jak Wierzchlesie, Lipowy Most, Sosnowik, Poczopek czy Jeziorek, ktdre w modelu funkcjonalno-
przestrzennym Strategii zostaty wskazane jako obszary predysponowane do rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej. Rozwdj tych obszaréw nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie trwatego osadnictwa,
ale réwniez rozwoju funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, turystyki przyrodniczej oraz zabudowy o
charakterze rezydencjonalnym i zwigzanym z pobytem okresowym. W konsekwencji czes¢ terenow
przeznaczonych do rozwoju funkcji mieszkaniowych bedzie peti¢ réwnoczesnie funkcje zwigzane z
realizacjg celow rekreacyjnych i turystycznych okreslonych w dokumentach strategicznych gminy.

Z tego wzgledu czes¢ terendw przeznaczonych do rozwoju funkcji mieszkaniowych bedzie petnic
rowniez funkcje rezerwy dla rozwoju osadnictwa rekreacyjnego, turystyki przyrodniczej oraz form
zamieszkania zwigzanych z pobytem okresowym i pracg zdalna.

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na przyszte potrzeby mieszkaniowe jest rowniez funkcjonowanie i
rozwdj bazy wojskowej zlokalizowanej na obszarze gminy. Rozw6j funkcji wojskowych moze w
przysztosci generowac¢ dodatkowe potrzeby zwigzane zarowno z zakwaterowaniem personelu, jak
rowniez rozwojem funkgji towarzyszacych i ustugowych.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja rowniez konieczno$¢ zachowania odpowiedniej rezerwy
terendw rozwojowych umozliwiajgcej prowadzenie dtugofalowej polityki przestrzennej oraz elastyczne
reagowanie na przyszte procesy spoteczne, gospodarcze i inwestycyjne. Rezerwa ta nie oznacza
automatycznej urbanizacji wszystkich terendw, lecz stworzenie mozliwosci etapowego rozwoju
zabudowy dostosowanego do rzeczywistych potrzeb oraz mozliwosci infrastrukturalnych gminy.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze znaczna cze$¢ obszaru gminy objeta jest ograniczeniami
$rodowiskowymi, przyrodniczymi i funkcjonalnymi, w tym:

e terenami lesnymi,
obszarami objetymi ochrong przyrody,
korytarzami ekologicznymi,
terenami o ograniczonej przydatnosci inwestycyjnej,
strefami zwigzanymi z funkcjonowaniem terendw wojskowych,

¢ terenami wymagajgcymi ochrony krajobrazu i zachowania ciggtosci ekologicznej.

Powoduje to, ze rzeczywista liczba terendw mozliwych do wykorzystania pod rozwéj zabudowy
mieszkaniowej jest istotnie ograniczona i koncentruje sie gtdwnie w obrebie istniejgcych miejscowosci
oraz terendw posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Przyjeta skala terendw przeznaczonych pod rozwdj funkcji mieszkaniowych stanowi zatem element
Swiadomej i dugofalowej polityki przestrzennej gminy ukierunkowanej na:

e przeciwdziatanie depopulacji,
zwiekszanie atrakcyjnosci osiedlenczej,
wzmachnianie istniejgcych struktur osadniczych,
przeciwdziatanie marginalizacji miejscowosci wiejskich,
racjonalne wykorzystanie infrastruktury technicznej,
ograniczanie rozpraszania zabudowy,

e zapewnienie mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego w perspektywie dtugoterminowej.
Powyzsze uwarunkowania uzasadniajg przyjecie zwiekszonej rezerwy terenéw mieszkaniowych w Planie
Ogolnym Gminy Szudziatowo. Rozwigzanie to pozostaje zgodne z celami i kierunkami rozwoju
okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035, uwzglednia szczegdlne potrzeby
rozwojowe gminy, o ktérych mowa w § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, a jednoczes$nie zapewnia mozliwos¢
prowadzenia elastycznej i dtugofalowej polityki przestrzennej odpowiadajgcej na przyszte zmiany
spoteczne, gospodarcze i demograficzne. Przyjeta rezerwa terendw rozwojowych nie oznacza
automatycznego przeznaczenia wszystkich wskazanych obszaréw pod natychmiastowg urbanizacje, lecz
tworzy ramy przestrzenne umozliwiajgce etapowq realizacje celéw rozwojowych gminy zgodnie z jej
politykg przestrzenna.
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Przyjete rozwigzania planistyczne nalezy rozpatrywa¢ réwniez w kontekscie dtugookresowej
transformacji funkcjonalnej Gminy Szudziatowo przewidzianej w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo
2026-2035. Strategia zaktada stopniowe zwiekszanie znaczenia funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych,
turystycznych i ustugowych przy jednoczesnym zachowaniu funkcji rolniczych na obszarach o
utrwalonym charakterze produkcyjnym. Oznacza to stopniowe przechodzenie od modelu gminy o
dominujacej funkcji rolniczej do modelu gminy wielofunkcyjnej, wykorzystujgcej walory srodowiskowe,
krajobrazowe i osadnicze dla rozwoju nowych funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych. Przyjete w Planie
Ogdlnym rezerwy terendw rozwojowych stanowig jeden z podstawowych instrumentéw umozliwiajgcych
realizacje tego kierunku rozwoju. Dodatkowym uzasadnieniem przyjetej skali rezerw terenowych jest
dtugookresowy model rozwoju przestrzennego okreslony w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—
2035. Strategia zaktada stopniowe zwiekszanie znaczenia funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych i
turystycznych przy jednoczesnym ograniczaniu dominujgcej obecnie funkgji rolniczej. Oznacza to, ze
przyjeta rezerwa terendw mieszkaniowych nie stuzy wytgcznie zaspokojeniu biezgcych potrzeb
wynikajacych z prognoz demograficznych, lecz stanowi narzedzie realizacji dtugookresowej polityki
rozwoju gminy ukierunkowanej na zwiekszenie atrakcyjnosci osiedleficzej, rozwdj funkcji rekreacyjnych
oraz wykorzystanie potencjatu Srodowiskowego i krajobrazowego gminy.

ROZDZIAL 4. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

4.1. Metodyka wyznaczania OUZ

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostat wyznaczony zgodnie z przepisami Ministerstwo Rozwoju i
Technologii okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy (Dz.U. 2024 poz. 729).

OUZ stanowi jedno z podstawowych narzedzi prowadzenia polityki przestrzennej gminy, stuzace
uporzadkowaniu proceséw inwestycyjnych oraz ograniczeniu niekontrolowanego rozpraszania
zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwia koncentracje rozwoju
przestrzennego w obrebie istniejgcych struktur osadniczych, przy jednoczesnym zwiekszeniu
efektywnosci wykorzystania infrastruktury technicznej i spotecznej.

OUZ obejmuje wytacznie tereny spetniajgce kryteria okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa.

Tabela 39 Kryteria wyznaczania OUZ

| Kryterium || Znaczenie |
ISasiedztwo istniejacej zabudowy ||Kontynuacja istniejacych struktur osadniczychl
|Dostep do drogi publicznej HZapewnienie obstugi komunikacyjnej |
|Dostep do infrastruktury technicznej ||Mozliwoéé efektywnej obstugi inwestycji |
|Brak kolizji z obszarami chronionymi ||Ochrona $rodowiska i waloréw przyrodniczych|
|Zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych HOchrona systemu przyrodniczego I
IEHUnikanie terendw o wysokiej wrazliwosci érodowiskowejHOgraniczenie konfliktdw $rodowiskowych I

Zrddfo: Opracowanie wiasne

4.2. Analiza istniejacej struktury osadniczej

Pierwszym etapem prac byto przeprowadzenie analizy istniejgcej struktury osadniczej gminy. Ocenie
poddano ciggto$¢ zabudowy, identyfikujgc obszary o zwartym lub pétzwartym uktadzie przestrzennym,
a takze odlegtosci pomiedzy budynkami w odniesieniu do wartosci granicznych okreslonych w
obowigzujgcych przepisach. Uwzgledniono réwniez stopien uporzadkowania struktury osadniczej,
wskazujac tereny, na ktorych mozliwe jest logiczne i harmonijne uzupetnianie istniejgcej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego.
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4.3. Analiza dostepnosci komunikacyjnej

Kolejnym etapem analiz byla ocena dostepnosci komunikacyjnej terendw, obejmujgca mozliwosc
zapewnienia ich prawidtowej obstugi drogowej. Podstawowym kryterium byta dostepnos$é do drdg
publicznych lub mozliwo$¢ zapewnienia odpowiedniego dojazdu zgodnie z wymaganiami przepiséw
techniczno-budowlanych. Wyniki przeprowadzonej analizy potwierdzity mozliwos¢ zapewnienia
wiasciwej obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy oraz ich racjonalnego
zagospodarowania.

4.4. Analiza dostepnosci infrastruktury technicznej

Przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy uwzgledniono stopien wyposazenia terenéw w
infrastrukture techniczng oraz mozliwosci jej dalszego rozwoju. Istotne znaczenie miata dostepnosc sieci
wodociggowej i elektroenergetycznej, zapewniajgcych mozliwos$¢ wiasciwej obstugi nowej zabudowy, a
takze istniejgce o$wietlenie uliczne, wptywajagce na standard zagospodarowania terenéw. Uwzgledniono
rowniez potencjat rozbudowy infrastruktury technicznej, co umozliwia stopniowy rozwdj funkcji
osadniczych w sposob racjonalny, ekonomicznie uzasadniony i zgodny z zasadami zrownowazonego
rozwoju.

4.5. Analiza srodowiskowa

Wyznaczajgc OUZ uwzgledniono koniecznos¢ ochrony najcenniejszych elementdéw Srodowiska
przyrodniczego.

Tabela 40 Obszary wytagczone z OUZ

| Rodzaj obszaru || Uzasadnienie wylaczenia |
|Obszary Natura 2000 “ Ochrona siedlisk i gatunkdw chronionych |
| Rezerwaty przyrody “ Ochrona najcenniejszych ekosystemow |
| Obszary podmokite ||Ograniczenia Srodowiskowe i hydrologicznel
| Doliny rzeczne || Zachowanie ciagtosci ekologicznej |
|Korytarze ekologiczne|| Ochrona migracji gatunkow |
Zrédfo: Opracowanie wiasne

4.6. Analiza funkcjonalna

OUZ wyznaczono gtéwnie w obrebie terenéw posiadajacych predyspozycje do dalszego rozwoju
zabudowy.

Tabela 41 Kryteria funkcjonalne wyznaczania OUZ

| Kryterium || Znaczenie |
|Mozliwoéé uzupetnienia istniejgcej zabudowy|| Ograniczenie rozpraszania zabudowy |
| Potozenie w centrum miejscowosci || Wzmacnianie lokalnych centréw |
| Dostepnos¢ ustug publicznych ||Poprawa jakosci obstugi mieszkar'\cc')w|

Zrddifo: Opracowanie wiasne
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4.7. Powierzchnia OUZ

Dla Gminy Szudziatowo informacje o budynkach pozyskano na podstawie danych pochodzacych z bazy
danych ewidencji gruntéw i budynkdw Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Sokétce. Jednoczesnie zgodnie z pismem nr GKN-1.6642.3.41.2025.E] z dnia 24
wrzesnia 2025 r. Starostwa Powiatowego w Sokotce dane ewidencyjne dotyczace jednostki 201110_2
Szudziatowo nie stanowig danych ewidencyjnych w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntdw i budynkow.
Dane otrzymane z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej nie posiadajg
powyzszych oznaczen liczbowych, a jedynie oznaczenia literowe:

e budynki przemystowe - p
budynki handlowo-ustugowe - h
budynki biurowe - b
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej - z
budynki o$wiaty, nauki i kultury - k
pozostate budynki niemieszkalne - i
budynki mieszkalne - m

Z uwagi na identyczne przeznaczenia budynkéw, do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyselekcjonowano budynki o wyzej podanych oznaczeniach literowych (tj.: p, h, b, z, k, i, m).

Budynki pochodzace z bazy danych ewidencji gruntdw i budynkéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej uzupetniono o budynki pochodzace z Bazy Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT10k).

4.8. Granice obszaru uzupelnienia zabudowy

Do wygenerowania obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano ogolnodostepng wtyczke QGIS,
udostepniong przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii - APP 2. Wtyczka wyznaczyla obszar
uzupetnienia zabudowy zgodnie z zasadami okreSlonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza sie poprzez wykonanie kilku nastepujgcych po sobie czynnosci.
Najpierw wyznacza sie bufory w odlegtosci 50 m od obryséw budynkdw, przy czym uwzglednia sie
wytgcznie zgrupowania minimum 5 budynkdw o okreslonych w przepisie funkcjach, w ktérych odlegtosé
miedzy obrysem jednego budynku a drugiego, najblizszego, jest nie wieksza niz 100 m. W ten sposob
powstajg nieregularny poligony, wewnatrz ktérych moga wystepowac luki. Jezeli luka wynosi nie wiecej
niz 5 000 m2 wigcza sie jg do wyznaczonych poligonéw. Dla Gminy Szudziatowo powierzchnia tak
wyznaczonego obszaru wynosi 4 698 795 m2. Nastepnie pomniejsza sie tak wyznaczony obszar o bufor
wyznaczony wewnatrz powyzszego obszaru w odlegtosci 40 m do S$rodka. Powierzchnia tak
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 1 847 069 m2.

4.9. Rozszerzenie obszaru uzupeinienia zabudowy

Ustawa dopuszcza zwiekszenie powierzchni obszaréw uzupetnienia zabudowy, jednak powierzchnia ta
nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia obliczona zgodnie ze wzorem:

Pp = 0,25 * (Pb — Pu)

Gdzie:

Pp — dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy

Pb — powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkdw

Pu — powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy

Pp =0,25 * (4 698 795 m2 — 1 847 069 m2)

Pp =712931,5 m2

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia

zabudowy wynosi 712 931,5 m2, tj. 71,29 ha.

Pelne wykorzystanie dopuszczalnej powierzchni obszaru uzupetnienia zabudowy znajduje uzasadnienie
w uwarunkowaniach przestrzennych i rozwojowych gminy. Rozproszona struktura osadnicza wymaga
prowadzenia polityki przestrzennej ukierunkowanej na porzadkowanie istniejgcej zabudowy,
wzmacnianie centréw miejscowosci oraz eliminowanie luk przestrzennych, co sprzyja poprawie tadu
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przestrzennego. Zasadno$¢ przyjetego rozwigzania potwierdza réwniez utrzymujgca sie presja
inwestycyjna, znajdujgca odzwierciedlenie w liczbie sktadanych wnioskéw o ustalenie warunkéw
zabudowy. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w maksymalnym dopuszczalnym zakresie
zwieksza atrakcyjno$¢ osiedlenczg gminy, stwarzajgc warunki do rozwoju funkcji mieszkaniowych, a
jednoczesnie umozliwia efektywne wykorzystanie istniejgcej i planowanej infrastruktury technicznej.

4.10. Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w maksymalnym dopuszczalnym zakresie wynika z
przeprowadzonych analiz oraz stanowi rozwigzanie zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu regulujgcym sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy. Przyjete rozwigzania pozostajg rowniez spojne z celami rozwojowymi okreslonymi w Strategii
Rozwoju Gminy oraz kierunkami polityki przestrzennej wynikajacymi z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego.  Jednoczesnie  uwzgledniaja wymagania fadu
przestrzennego, ograniczajgc zjawisko chaotycznego rozpraszania zabudowy.

Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy sprzyja porzadkowaniu struktury osadniczej poprzez
domykanie istniejgcych uktadow zabudowy, eliminowanie niezagospodarowanych luk w obrebie terenow
juz zainwestowanych oraz wzmacnianie centrédw miejscowosci. Takie rozwigzanie umozliwia
koncentracje funkcji osadniczych w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng i
komunikacyjng, zapewniajgc bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz tworzac warunki dla
zrbwnowazonego rozwoju gminy.

4.11. Ograniczenie rozpraszania zabudowy

Jednym z podstawowych zatozen polityki przestrzennej gminy jest ograniczanie rozpraszania zabudowy
poprzez koncentracje nowych inwestycji w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych. Cel ten
realizowany jest przez kierowanie rozwoju do wnetrza miejscowosci oraz wykorzystanie terenéw juz
czesciowo zagospodarowanych, co sprzyja efektywnemu wykorzystaniu przestrzeni. Istotne znaczenie
ma réwniez lokalizowanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, co pozwala na racjonalizacje kosztéw rozwoju oraz ogranicza konieczno$¢ rozbudowy
sieci infrastrukturalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych.

4.12, Wplyw OUZ na strukture przestrzenng gminy

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy wptywa korzystnie na sposob funkcjonowania
struktury przestrzennej gminy oraz efektywno$¢ prowadzenia polityki przestrzennej. Obszary te
umozliwiajg kontynuacje i uzupetnianie istniejgcych struktur osadniczych, przy jednoczesnym
ograniczaniu rozpraszania zabudowy oraz bardziej efektywnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.
Wyznaczenie OUZ sprzyja réwniez:

e koncentracji funkcji spotecznych i ustugowych,

e poprawie dostepnosci infrastruktury,

e ograniczaniu kosztow obstugi nowej zabudowy,

e ochronie terendw otwartych i cennych przyrodniczo,

e wzmacnianiu istniejgcych miejscowosci jako podstawowych jednostek osadniczych gminy.
Tabela 42 Wptyw OUZ na rozwdj przestrzenny gminy

| Efekt || Znaczenie |
| Wzmacnianie istniejgcych struktur osadniczych || Koncentracja funkgcji spotecznych, mieszkaniowych i ustugowych |
| Poprawa dostepnosci ustug || Lepsza obstuga mieszkancéw w obrebie istniejgcych miejscowoéci|
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| Efekt || Znaczenie |
| Zwiekszenie efektywnosci infrastruktury || Ograniczenie kosztéw rozbudowy sieci infrastrukturalnych |
4 Uporzadkowanie uktadu zabudowy Kontynuacja istniejacych ;ngztvrvz :2::;iowy i poprawa struktury
5 Ograniczenie presji na tereny otwarte Ochrona terendw roIny;rZ,J;e()s;:iz:Ooraz obszarow cennych
| Wspieranie rozwoju ustug lokalnych “ Wzmacnianie funkcji lokalnych centréw osadniczych
7 Efektywniejsze wykorzystanie terenéw juz Ograniczenie potrzeby rozwoju zabudowy na terenach
zagospodarowanych niezurbanizowanych

Zrodfo: Opracowanie wiasne

OUZ stanowig istotny element realizacji polityki przestrzennej gminy, umozliwiajgcy prowadzenie
racjonalnego rozwoju osadnictwa w oparciu o istniejgce struktury przestrzenne i infrastrukture
techniczng. Przyjete rozwigzania sprzyjajg ograniczaniu rozpraszania zabudowy, poprawie efektywnosci
funkcjonowania systemu osadniczego oraz ochronie waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych gminy.

ROZDZIAL 5. STREFY PLANISTYCZNE

Strefy planistyczne wyznaczono zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. Strefy stanowig podstawowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej planu ogolnego i
okreslajg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wyznaczone strefy okreslaja:

o dopuszczalne funkcje terendw,
zasady rozwoju przestrzennego,
kierunki ksztattowania zabudowy,
relacje pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami,
ramy dla sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Proces wyznaczania stref planistycznych oparto na kompleksowej analizie uwarunkowan

przestrzennych, Srodowiskowych i spoteczno-gospodarczych.
Tabela 43 Podstawy wyznaczania stref planistycznych

| Zakres analizy || Znaczenie |
| Analiza uwarunkowan srodowiskowych || Ochrona obszaréw cennych przyrodniczo |
| Analiza struktury osadniczej ||Dostosowanie stref do istniejgcego uktadu miejscowoéci|
| Analiza dostepnosci komunikacyjnej || Zapewnienie wiasciwej obstugi transportowej |
| Analiza infrastruktury technicznej || Mozliwo$¢ efektywnego rozwoju zabudowy |
| Analiza funkcjonalna miejscowosci || Dostosowanie funkgji terenéw do lokalnych potrzeb |
IE” Analiza chtonnosci terendw || Ocena mozliwosci rozwoju zabudowy |
|Strategia Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—2035” Realizacja celéw polityki rozwoju |
| PZPW i PZP MOF Biategostoku || Zachowanie spdjnosci z dokumentami nadrzednymi |

Zrodfo: Opracowanie wiasne

5.1. Metodyka wyznaczania stref planistycznych

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym gminy Szudziatowo przeprowadzono zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy.
Proces wyznaczania stref planistycznych oparto na analizie:

e istniejgcego zagospodarowania terenu,

e  struktury osadniczej,

e uwarunkowan $rodowiskowych i krajobrazowych,
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dostepnosci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
uwarunkowan spotecznych i gospodarczych,
dokumentdw strategicznych i planistycznych,
potrzeb rozwojowych gminy,

¢ ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
W procesie delimitacji stref uwzgledniono:

e zasade racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
e potrzebe ograniczania rozpraszania zabudowy,

e ochrone terendéw rolnych i lesnych,

e konieczno$¢ zachowania ciggtosci ekologicznej,

o dostepnosc infrastruktury technicznej,

o mozliwosci obstugi komunikacyjnej,

e istniejgce funkcje terenow.

Wyznaczenie stref planistycznych poprzedzono analiza uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i
$rodowiskowych gminy. Uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie terenu, dgzac do kontynuacji i
uzupetniania wyksztatconych funkcji, a takze strukture osadnicza, ktorej rozwdj oparto na wzmacnianiu
istniejgcych  miejscowosci. Istotnym kryterium byta dostepnos¢ infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, zapewniajgca efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz wiasciwg obstuge
transportowa. Rdwnoczesnie uwzgledniono uwarunkowania Srodowiskowe i ograniczenia przestrzenne,
zapewniajac ochrone terendw cennych przyrodniczo oraz gruntéw lesnych i rolnych. Przy wyznaczaniu
stref uwzgledniono réwniez potrzeby rozwojowe gminy, tworzac warunki do rozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych w miejscach najbardziej predysponowanych do ich lokalizacji.

Przyjete rozwigzania planistyczne majg na celu uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz stworzenie warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego.

5.2. Zalozenia ogolne wyznaczania stref

Wyznaczajgc strefy planistyczne przyjeto zasady zapewniajgce zgodnos¢ polityki przestrzennej gminy z
uwarunkowaniami $rodowiskowymi, spotecznymi i gospodarczymi.

5.2.1 Zgodnosc¢ z polityka przestrzenng gminy

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne stuzg realizacji podstawowych celow polityki
przestrzennej gminy. Ich ukfad sprzyja réwnomiernemu rozwojowi wszystkich miejscowosci,
ograniczajac ryzyko marginalizacji poszczegdlnych czeSci gminy. Jednocze$nie tworzy warunki do
zwiekszenia atrakcyjnosci osiedlenczej poprzez rozwdj funkcji mieszkaniowych oraz wzmacnianie
istniejgcych centréw osadniczych, koncentrujgcych ustugi i funkcje spoteczne. Istotnym kierunkiem jest
rowniez rozwdj ustug lokalnych, wptywajacy na poprawe jakosci zycia mieszkancéw. Przyjete
rozwigzania uwzgledniajg ponadto potrzebe ochrony Srodowiska i krajobrazu, zapewniajgc zachowanie
najcenniejszych waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy.

5.2.2. Ochrona $rodowiska i krajobrazu

Polityka przestrzenna gminy uwzglednia koniecznos¢ zachowania najcenniejszych elementéw
$rodowiska przyrodniczego. Ochrong objeto obszary Natura 2000, stuzgce zachowaniu siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie, a takze rezerwaty przyrody,
ktorych celem jest zabezpieczenie najcenniejszych ekosystemow. Istotne znaczenie ma rowniez
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych swobodne funkcjonowanie powigzan
przyrodniczych. Ochronie podlegajg ponadto doliny rzeczne, petnigce wazng role w utrzymaniu
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systemu przyrodniczego gminy.

5.2.3. Racjonalne gospodarowanie przestrzenia

Tabela 44 Zasady racjonalnego gospodarowania przestrzenia

Zasada H

Cel

\Ograniczanie rozpraszania zabudowy

HPoprawa tadu przestrzennego

\Wzmacnianie istniejacych struktur osadniczych HEfektywne wykorzystanie terendw

|Wykorzystanie istniejgcej infrastruktury

|Ograniczenie kosztéw rozwoju

|Zapewnienie efektywnosci inwestycji pubIicznychHRacjonaIizacja wydatkow infrastrukturalnych

Zrddto: Opracowanie wiasne

5.3. Charakterystyka stref planistycznych

W planie ogdélnym gminy Szudzialowo wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

Tabela 45 Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdlnym

Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny — podstawowy

Profil funkcjonalny —
dodatkowy

SJ

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej?)

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wad

Sz

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkgji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej?)

teren wielkotowarowej produkgji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SU

strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej2)

teren sktadéw i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wdd

SP

strefa gospodarcza

teren produkgji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej?)

teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

SR

strefa produkgji
rolniczej

teren produkgcji w gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej?)

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SN

strefa zieleni i
rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodow

teren ustug sportu i rekreacji, teren

ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
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dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug nauki, teren ustug
technicznej?) edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
SO strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren teren elektrowni wiatrowej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wadd, elektrowni stonecznej, teren
teren komunikacji, teren ogrodow elektrowni geotermalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury elektrowni wodnej, teren
technicznej?) biogazowni, teren zieleni
urzadzonej
SG strefa gdrnictwa teren gdrnictwa i wydobycia, teren teren produkgcji, teren ustug handlu,
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug rzemies$lniczych, teren
teren infrastruktury technicznej?) ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren
ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
SK strefa teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi zbiorczej, teren ustug
komunikacyjna3) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, handlu detalicznego, teren ustug
teren drogi gtdwnej, teren komunikacji gastronomii, teren ustug turystyki,
kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei | teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
linowej, teren komunikacji wodnej, teren teren zieleni naturalnej, teren wod
komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej?)

SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw ustug handlu detalicznego, teren
dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren

technicznej?) wad

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Kazda ze stref petni odrebng funkcje w strukturze przestrzennej gminy oraz odpowiada na rozne
potrzeby rozwojowe zwigzane z mieszkalnictwem, gospodarka, rolnictwem, ochrong $rodowiska oraz
rozwojem infrastruktury.

5.4. Uzasadnienie wyznaczenia stref

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan planistycznych stanowi integralny element planu ogdlnego i
obejmuje analize przestanek wyznaczenia stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
nowych terenéw przeznaczonych pod rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Uzasadnienie planu ogdlnego obejmuje wyjasnienie najwazniejszych rozwigzan planistycznych
przyjetych w dokumencie oraz przestanek, ktore stanowity podstawe ich wyboru. W szczegdlnosci
przedstawiono sposob wyznaczenia stref planistycznych stuzagcych uporzadkowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, zasady wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy ukierunkowane
na ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz uzasadnienie wyznaczenia nowych terendw
przeznaczonych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej. Omoéwiono réwniez przyczyny przyjecia
zwiekszonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, uwzgledniajgcego rzeczywiste
potrzeby rozwojowe gminy, a takze sposob okreslenia parametrow urbanistycznych zapewniajgcych
zachowanie fadu przestrzennego. Integralnym elementem uzasadnienia jest ponadto wykazanie
zgodnosci przyjetych rozwigzan z dokumentami strategicznymi i planistycznymi, co potwierdza sp6jnosé¢
prowadzonej polityki przestrzenne;j.

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z art. 13 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
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Wyznaczenie stref planistycznych wynika z kompleksowej analizy uwarunkowan przestrzennych i
rozwojowych gminy.

Tabela 46 Podstawy wyznaczenia stref planistycznych

| Uwarunkowanie || Znaczenie |
|Uwarunkowania $rodowiskowe ||Ochrona waloréw przyrodniczych |
|Struktura osadnicza ||Dostosowanie funkcji do charakteru miejscowosci |
|Dostepnoéc’ komunikacyjna ||Zapewnienie obstugi transportowej |
|Infrastruktura techniczna ||M02Iiwoé(: efektywnego rozwoju zabudowy |
|Strategia Rozwoju Gminy ||Rea|izacja celéw polityki przestrzennej |
E”PZPW i PZP MOF Biategostoku ||Zachowanie zgodnosci z dokumentami nadrzednymi|
|Ana|iza chtonnoéci terendw ||Ocena mozliwosci rozwoju osadnictwa |
|Ana|iza potrzeb mieszkaniowych i ustugowych”Dostosowanie terenéw do potrzeb mieszkancow |

Zrodto: Opracowanie wiasne

Tabela 47 . Przestanki wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych

| Przestanka || Znaczenie

|Strategia Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—2035||Rea|izacja polityki rozwoju osadnictwa

|
|Wzrost liczby wnioskéw o WZ ||Potwierdzenie presji inwestycyjnej I
|Rozwc’)j infrastruktury technicznej ||M02Iiwoé(: obstugi nowych terenow |
IRozwc')j bazy wojskowej “Wzrost zapotrzebowania mieszkaniowego |
|Potrzeby modernizacji zasobu mieszkaniowego ||Poprawa jakosci warunkow zamieszkania |
E”Przeciwdziaianie depopulacji “Zatrzymanie odptywu mieszkancow |
IZWikazenie atrakcyjnosci osiedlenczej “Przyciqganie nowych mieszkancow |
|Potencja% migracji naptywowej ||Rozwéj funkcji mieszkaniowych |
IZHWanry $rodowiskowe ||Rozwéj rekreacji i zabudowy mieszkaniowej|

Zrodfo: Opracowanie wiasne

Wyznaczenie stref zagrodowych w pétnocno-wschodniej i wschodniej czesci gminy pozostaje zgodne z
modelem funkcjonalno-przestrzennym Strategii, ktdry wskazuje te obszary jako predysponowane do
utrzymania i rozwoju funkcji rolniczych. Rozwigzanie to pozwala unikngé potencjalnych konfliktow
przestrzennych pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a dziatalnoscig rolnicza oraz zachowa¢ mozliwosci
rozwoju gospodarstw rolnych.

5.5. Zgodnos¢ stref planistycznych z modelem funkcjonalno-przestrzennym Strategii

Wyznaczenie stref planistycznych zostato przeprowadzone z uwzglednieniem modelu

funkcjonalno-przestrzennego okreslonego w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035.
Na obszarach potozonych w poétnocno-wschodniej i wschodniej czesci gminy dominujace znaczenie
przypisano funkcjom rolniczym oraz zabudowie zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw
rolnych. Rozwigzanie to stuzy ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zachowaniu tradycyjnych
funkcji gospodarczych tych obszaréw.

W czesSci centralnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej gminy przyjeto rozwigzania
umozliwiajgce rozwdj funkcji mieszkaniowych, odpowiadajgce kierunkom rozwoju osadnictwa
okreslonym w Strategii. Wyznaczone strefy stwarzajg warunki dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy jednoczesnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
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Wyznaczenie stref planistycznych zostato przeprowadzone z uwzglednieniem modelu

funkcjonalno-przestrzennego okreslonego w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—2035.
W czesci pdtnocno-wschodniej i wschodniej gminy dominujgce znaczenie przypisano funkcjom rolniczym
oraz zabudowie zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych. Rozwigzanie to stuzy
ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zachowaniu tradycyjnych funkcji gospodarczych tych
obszaréw.

W czesci centralnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej przyjeto rozwigzania umozliwiajgce
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z kierunkami rozwoju osadnictwa wskazanymi
w Strategii.

Takie zrdznicowanie stref planistycznych zapewnia realizacje modelu rozwoju przestrzennego
przyjetego przez Rade Gminy w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo.

Przyjete rozwigzania zapewniajg zgodno$¢ planu ogdlnego z politykg przestrzenng gminy
okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo.

Wyznaczenie stref planistycznych zostato przeprowadzone z uwzglednieniem modelu
funkcjonalno-przestrzennego okreSlonego w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035.
Zroznicowanie stref odzwierciedla wskazany w Strategii podziat gminy na obszary predysponowane do
rozwoju funkdji rolniczych i zabudowy zagrodowej oraz obszary predysponowane do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zakres poszczegdlnych stref planistycznych zostat okreSlony na podstawie tacznej analizy
uwarunkowan Srodowiskowych, rolniczych, osadniczych, infrastrukturalnych oraz kierunkéw rozwoju
okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035. Przy wyznaczaniu stref uwzgledniono
zarowno aktualny sposob uzytkowania terendéw, jak i potrzebe zachowania rezerw rozwojowych
umozliwiajgcych realizacje dtugookresowej polityki przestrzennej gminy.

5.6. Relacje pomiedzy strefami planistycznymi

Wyznaczone strefy planistyczne tworzg spojny uklad funkcjonalno-przestrzenny odpowiadajacy
istniejgcym uwarunkowaniom zagospodarowania oraz kierunkom rozwoju gminy.
Relacje pomiedzy poszczegolnymi strefami opierajg sie na zasadzie:

e komplementarnosci funkgji,

e ograniczania konfliktow przestrzennych,

e zachowania tadu przestrzennego,

e ochrony terendw cennych Srodowiskowo,

e racjonalnego wykorzystania infrastruktury technicznej.
Strefy mieszkaniowe i ustugowe zostaty wyznaczone przede wszystkim w obrebie istniejacych
miejscowosci oraz terendw posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyijnej.
Strefy rolnicze i leSne petnig funkcje:

e ochronng,

¢ Srodowiskowg,

e krajobrazowsa,

e produkcyjna.
Strefy gospodarcze i ustugowe lokalizowano z uwzglednieniem:

e dostepnosci komunikacyjnej,

e ograniczenia konfliktéw z funkcjg mieszkaniowa,

e mozliwosci uzbrojenia infrastrukturalnego.

Poszczegdlne strefy planistyczne tworzg spdjny uktad funkcjonalno-przestrzenny, w ktdrym wzajemnie
sie uzupetniajg. Relacje pomiedzy strefami mieszkaniowymi i ustugowymi zapewniajg mieszkancom
dostep do ustug publicznych i komercyjnych, natomiast sasiedztwo stref mieszkaniowych i rolniczych
pozwala zachowac charakterystyczny krajobraz wiejski oraz ciggtos¢ funkgcji rolniczej. Powigzania stref
otwartych i terenéw o wysokich wartosciach przyrodniczych sprzyjajg zachowaniu ciggtosci ekologicznej
oraz ochronie waloréw Srodowiska. Z kolei powigzanie stref gospodarczych z uktadem komunikacyjnym
zapewnia odpowiednig dostepnos¢ transportowg terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza,
a wlasciwe relacje pomiedzy strefami osadniczymi i infrastrukturg techniczng umozliwiajg efektywne
uzbrojenie terendw oraz racjonalny rozwoj zabudowy.

Przyjety ukftad stref planistycznych umozliwia zachowanie réwnowagi pomiedzy rozwojem funkcji
osadniczych i gospodarczych a ochrong waloréw Srodowiskowych i krajobrazowych gminy.
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5.7. Zgodnosc¢ stref planistycznych z uwarunkowaniami przestrzennymi

Wyznaczone strefy planistyczne pozostajg zgodne z uwarunkowaniami  przestrzennymi,
$rodowiskowymi, spotecznymi i infrastrukturalnymi gminy Szudziatowo.
W procesie wyznaczania stref uwzgledniono:
e istniejgcy strukture osadnicza,
przebieg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
rozmieszczenie terendw cennych przyrodniczo,
strukture uzytkowania gruntéw,
potrzeby rozwojowe mieszkancow,
e ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Szczegdlne znaczenie miaty:
o wysoki udziat terendw lesnych,
wystepowanie obszaréw chronionych,
rozproszona struktura osadnicza,
ograniczona efektywnosc¢ infrastrukturalna terendw rozproszonych,
potrzeba przeciwdziatania dalszemu rozpraszaniu zabudowy.

Przyjete rozwigzania planistyczne odpowiadajg rzeczywistym uwarunkowaniom zagospodarowania
gminy oraz wspierajg realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

ROZDZIAL 6. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

6.1.1 Zgodnos¢ planu ogdlnego z polityka przestrzenng gminy

Plan ogolny gminy Szudziatowo zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej
okreslonej w dokumentach strategicznych i planistycznych gminy, w szczegdlnosci:
e Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035,
e Gminnym Programie Rewitalizacji,
e opracowaniu ekofizjograficznym,
¢ Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego.
Przyjete rozwigzania planistyczne realizujg cele zwigzane z:
e wzmacnianiem istniejgcych struktur osadniczych,
ograniczaniem rozpraszania zabudowy,
poprawg jakosci zycia mieszkancow,
ochrong $rodowiska i krajobrazu,
rozwojem infrastruktury technicznej,
zwiekszaniem atrakcyjnosci osiedlenczej gminy.
Plan ogdlny uwzglednia lokalne uwarunkowania przestrzenne i $rodowiskowe oraz tworzy podstawy
prowadzenia dtugofalowej i spdjnej polityki przestrzennej.

6.1.2 Zgodnosc planu ogdlnego z modelem funkcjonalno-przestrzennym Strategii

Model funkcjonalno-przestrzenny okreslony w Strategii Rozwoju Gminy Szudzialowo 2026-2035
przedstawia diugookresowg wizje rozwoju przestrzennego gminy oraz wskazuje kierunki pozadanych
przeksztatcen funkcjonalnych. W szczegdlnosci zaktada on stopniowe zwiekszanie znaczenia funkcji
mieszkaniowych, rekreacyjnych i ustugowych przy jednoczesnym zachowaniu funkcji rolniczych na
obszarach o utrwalonym charakterze produkcyjnym.

Plan Ogdiny Gminy Szudziatowo sporzadzany jest natomiast z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan
przestrzennych, spofecznych, gospodarczych i Srodowiskowych oraz wymogdw wynikajgcych z
obowigzujagcych przepiséw prawa, w tym dotyczacych bilansu terendw i analizy chtonnosci. Z tego
wzgledu zakres oraz proporcje poszczegdlnych stref planistycznych nie stanowig bezposredniego
odwzorowania obszaréw wskazanych w modelu funkcjonalno-przestrzennym  Strategii, lecz
odzwierciedlajg aktualny etap rozwoju gminy.
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Przyjete rozwigzania zachowujg zgodno$¢ kierunkowg ze Strategig poprzez wskazanie terendw
przeznaczonych do rozwoju funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych i zagrodowych w obszarach
wskazanych jako predysponowane do ich rozwoju. Jednoczesnie uwzgledniajg istniejgcg strukture
osadniczg, dominujacg obecnie funkcje rolniczg gminy oraz wyniki analiz bilansu terendw i chtonnosci.
W konsekwencji Plan Ogdlny stanowi instrument realizacji polityki przestrzennej okreslonej w Strategii,
przy zachowaniu zasad racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz dostosowaniu przyjetych
rozwigzan do aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy.

Tabela 48 Realizacja Strategii poprzez ustalenia planu ogdlnego

| Kierunek Strategii || Narzedzie POG |
| Zabudowa zagrodowa || Strefa SZ |
| Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna || Strefa SJ |
| Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej || strefy rolne i zagrodowe |
| Turystyka i rekreacja || strefy wielofunkcyjne |
| Ochrona $rodowiska || strefy otwarte i przyrodnicze |
| Rozwdj infrastruktury || strefy infrastrukturalne |
Przeciwdziatanie depopulacji i zwiekszanie atrakcyjnosci strefy SJ, OUZ oraz obszary rozwoju funkcji mieszkaniowych
osiedlenczej !

Zrodfo: Opracowanie wiasne

6.1.3 Relacja pomiedzy modelem strategicznym a rozwigzaniami przyjetymi w Planie
Ogodlnym

Model funkcjonalno-przestrzenny okreslony w Strategii Rozwoju Gminy Szudzialowo 2026-2035
wskazuje docelowe kierunki rozwoju przestrzennego gminy w perspektywie dtugookresowej. W modelu
tym wyznaczono rozlegte obszary predysponowane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz obszary
predysponowane do rozwoju zabudowy zagrodowej, stanowigce przestrzenng rezerwe umozliwiajgca
realizacje polityki rozwoju gminy w kolejnych dekadach. Strategia zaktada stopniowe przeksztatcanie
gminy z obszaru o dominujgcej funkcji rolniczej w obszar o zwiekszonym znaczeniu funkdji
mieszkaniowych, rekreacyjnych i ustugowych, przy wykorzystaniu waloréw Srodowiskowych, rozwoju
infrastruktury technicznej, potencjatu pracy zdalnej oraz funkcjonowania infrastruktury wojskowej.
Plan Ogdlny Gminy Szudziatowo sporzadzany jest natomiast w oparciu o aktualne uwarunkowania
przestrzenne, spoteczne, gospodarcze i Srodowiskowe oraz z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych
Z obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegolnosci dotyczacych bilansu terendw i analizy chtonnosci.
W konsekwencji zakres poszczegdlnych stref planistycznych zostat dostosowany do obecnych potrzeb i
mozliwosci rozwojowych gminy.

Istotnym uwarunkowaniem przy sporzadzaniu Planu Ogdlnego byta aktualna struktura funkcjonalno-
przestrzenna Gminy Szudziatowo, w ktdrej dominujacg role nadal odgrywajg funkcje rolnicze oraz
Zwigzana z nimi zabudowa zagrodowa. Pomimo przyjetego w Strategii kierunku stopniowego
zwiekszania znaczenia funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych i ustugowych, proces ten ma charakter
dtugookresowy i jest uzalezniony od zmian spotecznych, gospodarczych oraz demograficznych
zachodzacych na obszarze gminy.

W zwigzku z tym zakres stref planistycznych wyznaczonych w Planie Ogdélnym uwzglednia zaréwno
docelowe kierunki rozwoju okreslone w Strategii, jak réwniez istniejacy sposob uzytkowania przestrzeni,
aktualne potrzeby rozwojowe gospodarstw rolnych oraz wyniki przeprowadzonych analiz bilansu
terendw i chtonnosci.

Przyjete rozwigzania tworzg warunki do stopniowej realizacji modelu funkcjonalno-przestrzennego
Strategii, przy jednoczesnym zachowaniu ciggtosci funkcjonowania obszaréw rolniczych, ktére obecnie
stanowig dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Model funkcjonalno-przestrzenny Strategii nalezy traktowaé jako diugookresowg wizje rozwoju
przestrzennego gminy, natomiast Plan Ogolny stanowi instrument jej etapowej realizacji,
uwzgledniajacy aktualny stan zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgce uwarunkowania
prawne. Oznacza to, ze model funkcjonalno-przestrzenny Strategii okresla docelowy kierunek rozwoju
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przestrzennego gminy, natomiast ustalenia Planu Ogdlnego wyznaczajg zakres tego rozwoju mozliwy
do realizacji na obecnym etapie, z uwzglednieniem wynikéw bilansu terendw, analizy chtonnosci oraz
aktualnych uwarunkowan przestrzennych.

Strategia nie zakfada wytacznie zwiekszenia liczby mieszkancéw, lecz réwniez zmiane struktury
funkcjonalnej gminy poprzez rozwdj funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych, turystycznych i
ustugowych.

Przy wyznaczaniu zasiegu stref planistycznych uwzgledniono obszary predysponowane do rozwoju
poszczegdlnych funkcji wskazane w modelu funkcjonalno-przestrzennym Strategii Rozwoju Gminy
Szudziatowo 2026-2035, traktujgc je jako podstawowy przestrzenny wyraz polityki rozwoju gminy
przyjetej przez Rade Gminy.

Przyjete w Planie Ogdlnym rozwigzania przestrzenne nalezy rozpatrywaé jako element realizacji
dtugookresowej polityki przestrzennej Gminy Szudzialowo, a nie wylacznie jako odzwierciedlenie
biezacych potrzeb inwestycyjnych. Bilans terendw, analiza chtonnosci oraz analiza zapotrzebowania na
nowg zabudowe zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i stanowity jeden z
podstawowych materiatdw planistycznych wykorzystanych przy sporzadzaniu Planu Ogdlnego.
Jednoczes$nie, zgodnie z § 3 ust. 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, przy okreslaniu zakresu terenéw przeznaczonych pod
rozwdj funkcji mieszkaniowych uwzgledniono réwniez szczegdlne potrzeby rozwojowe Gminy
Szudziatowo wynikajgce z przyjetej Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026—2035. Obejmujg one w
szczegolnosci  zwiekszenie atrakcyjnosci  osiedlenczej gminy, rozwdj funkcji rekreacyjnych i
turystycznych, wykorzystanie waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych, przeciwdziatanie depopulacji
oraz stopniowg transformacje funkcjonalng gminy. Wyznaczenie odpowiednich rezerw terenowych nie
oznacza automatycznego przeznaczenia wszystkich wskazanych obszaréw pod natychmiastowa
zabudowe, lecz tworzy ramy przestrzenne umozliwiajgce etapowg realizacje celéw rozwojowych
okreSlonych przez Rade Gminy, dostosowang do rzeczywistego tempa przemian spotecznych,
gospodarczych i inwestycyjnych.

Tabela 49 Realizacja polityki przestrzennej Gminy Szudziatowo poprzez ustalenia Planu Ogdlnego

Obszar analizy Wnlo_s ki z analiz Kierunki okreslone w Strategii Rozwigzania p’rzy]ete w Planie
planistycznych 0goinym
Rozwdj funkgji Bilans i chtonnosc okreslaja Rozwoj funkcji mieszkaniowych, Wyznaczenie stref SJ zgodnie z

aktualne potrzeby

. rekreacyjnych i osiedlenczych modelem funkcjonalno-przestrzennym
rozwojowe

mieszkaniowych

Wysokie walor , jecie terendw pr nowanych
. . , ¥s0 ? alo y Rozwdj rekreacii, turystyki i Ujecie te ? owp (.-::dyspo ° .a ych do
Funkcja rekreacyjna srodowiskowe i rozwoju funkcji mieszkaniowo-
. wypoczynku .
krajobrazowe rekreacyjnych

Utrzymanie i rozwoj zabudowy
zagrodowej w pétnocno-
wschodniej czesci gminy

Istniejgca struktura
gospodarstw rolnych

Wyznaczenie stref SZ zgodnie z

Funkcja rolni
unkcja rolnicza modelem Strategii

Zachowanie rezerw terenowych

Analizy stanowig materiat Dtugookresowa transformacja e o
Rezerwy terenowe . . . umozliwiajacych etapowa realizacje
planistyczny funkcjonalna gminy B
Strategii
Polityka Aktualne uwarunkowania Plan Ogolny realizuje kierunki

Docelowy model rozwoju gminy Strategii przy uwzglednieniu

przestrzenna przestrzenne .
wymogow ustawowych

Zrddto: Opracowanie wiasne

6.2. Ochrona tadu przestrzennego i ograniczanie rozpraszania zabudowy

Jednym z podstawowych celéw planu ogdlnego jest ochrona tadu przestrzennego oraz ograniczenie
Zjawiska rozpraszania zabudowy.
Rozproszona struktura osadnicza gminy oraz wysokie koszty rozwoju infrastruktury technicznej
powodujg koniecznos¢ koncentracji nowej zabudowy przede wszystkim:

e w obrebie istniejgcych miejscowosci,

e przy istniejgcych drogach publicznych,

e w terenach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej,
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e w obszarach mozliwych do efektywnego uzbrojenia.
W planie ogdlnym zastosowano rozwigzania polegajace na:

e wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy,

e ograniczeniu ekspansji zabudowy na terenach otwartych,

¢ ochronie terenéw lesnych i rolnych,

e uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej,

e wspieraniu rozwoju istniejgcych miejscowosci.
Przyjete rozwigzania umozliwiajg bardziej racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz ograniczajg
ryzyko dalszej degradacji krajobrazu wiejskiego.

6.3. Ochrona srodowiska i krajobrazu

Plan ogodlny uwzglednia koniecznos¢ ochrony wysokich waloréw Srodowiskowych i krajobrazowych
gminy Szudziatowo.

Szczegdlne znaczenie posiadaja:

kompleksy lesne Puszczy Knyszynskiej,

korytarze ekologiczne,

¢ doliny ciekow,
o tereny o wysokiej biordznorodnosci,
e krajobraz rolniczo-lesny.
W planie ogdinym przyjeto rozwigzania polegajace na:

ograniczeniu zabudowy na terenach cennych przyrodniczo,
ochronie ciggtosci ekologicznej,

ochronie terendw le$nych,

ograniczaniu presji inwestycyjnej,

zachowaniu krajobrazu otwartego,

ochronie waloréw krajobrazu kulturowego.

Ochrona $rodowiska stanowi jeden z podstawowych kierunkdw polityki przestrzennej gminy. Realizacji
tego celu stuzy zachowanie terendw lesnych petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe,
ograniczanie rozpraszania zabudowy sprzyjajgce ochronie krajobrazu oraz racjonalnemu
gospodarowaniu przestrzenig, a takze utrzymanie ciggtosci korytarzy ekologicznych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Waznym elementem jest rowniez ochrona dolin
rzecznych, sprzyjajaca zachowaniu zasobow wodnych, réznorodnosci biologicznej oraz naturalnych
procesow zachodzgcych w $rodowisku.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju oraz wymagania w zakresie
ochrony srodowiska wynikajace z obowigzujgcych przepisow prawa.

6.4. Rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych

Plan ogodlny zaktada rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych w sposdb
dostosowany do rzeczywistych potrzeb rozwojowych oraz uwarunkowan przestrzennych gminy.
Rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych zostat zréznicowany przestrzennie zgodnie
z kierunkami rozwoju okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035.
W obszarach o dominujgcej funkcji rolniczej utrzymano mozliwos¢ rozwoju zabudowy zagrodowej i
dziatalnosci zwigzanej z gospodarstwami rolnymi, natomiast na terenach wskazanych w Strategii jako
predysponowane do rozwoju osadnictwa przyjeto rozwigzania umozliwiajgce rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw.
Nowe tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy wyznaczono przede wszystkim:

e w obrebie istniejgcych miejscowosci,

e przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym,

e w terenach posiadajacych dostep do infrastruktury,

e poza obszarami hajcenniejszymi przyrodniczo.
Rozwdj funkcji mieszkaniowych zwigzany jest miedzy innymi z:

e potrzebg poprawy warunkéw mieszkaniowych,
procesami migracji naptywowych,
rozwojem pracy zdalnej,
zwiekszaniem atrakcyjnosci osiedlenczej gminy.
W zakresie funkcji gospodarczych plan ogdlny wspiera:
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rozwdj rolnictwa,
rozwdj przetwdrstwa rolno-spozywczego,
rozwdj ustug lokalnych,
rozwdj turystyki i rekreacji,

e rozwdj drobnej przedsiebiorczosci.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg mozliwo$¢ wzrostu atrakcyjnosci osiedlenczej gminy
wynikajgcej z rozwoju pracy zdalnej oraz migracji naptywowych osob poszukujgcych wysokiej jakosci
Srodowiska zamieszkania. Wyznaczone strefy umozliwiajg stopniowy rozwdj funkcji mieszkaniowych
przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego i ochrony Srodowiska.
Przyjete w planie ogdlnym kierunki rozwoju funkcjonalnego gminy zakltadajg rozwdj funkcji
mieszkaniowej przede wszystkim w obrebie istniejgcych miejscowosci, z wykorzystaniem istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W zakresie funkcji ustugowej dazy sie do wzmacniania
lokalnych centrow oraz zapewnienia mieszkarnncom dostepu do ustug publicznych i komercyjnych. Rozwdj
funkcji gospodarczej opiera sie na wspieraniu lokalnej przedsiebiorczosci oraz tworzeniu warunkéw dla
rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej. Jednoczesnie zachowana zostaje dominujgca rola funkcji
rolniczej poprzez ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej i umozliwienie dalszego rozwoju
gospodarstw rolnych. Istotnym kierunkiem polityki przestrzennej jest rowniez rozwoj funkgji turystycznej
i rekreacyjnej, wykorzystujgcej wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy, w szczegdlnosci
zwigzane z obszarem Puszczy Knyszynskiej.

Przyjete rozwigzania planistyczne w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych uwzgledniajg potrzebe
zachowania odpowiedniej elastycznosci przestrzennej umozliwiajacej reagowanie na potencjalne zmiany
procesow spotecznych, gospodarczych i migracyjnych zachodzacych w skali lokalnej i regionalnej.
Zakres wyznaczonych terendw mieszkaniowych zostat okreslony nie tylko w oparciu o aktualne dane
demograficzne, lecz réwniez z uwzglednieniem:

e potencjalnego wptywu procesow suburbanizacyjnych zwigzanych z oddziatywaniem

Biategostoku,

e wzrostu znaczenia pracy zdalnej,

e zwiekszania atrakcyjnosci osiedlenczej terenéw wiejskich,

e potrzeby przeciwdziatania depopulacji i marginalizacji czesci miejscowosci,

e konieczno$ci prowadzenia dtugofalowej polityki przestrzenne;j.
Wyznaczenie rezerwy terendw mieszkaniowych ma charakter strategiczny i nie oznacza
natychmiastowej urbanizacji wszystkich terenéw objetych mozliwoscig rozwoju zabudowy. Rozwdj
poszczegdlnych obszardw bedzie uzalezniony od rzeczywistych proceséw inwestycyjnych, dostepnosci
infrastruktury technicznej oraz zachowania zasad fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.
Przyjete rozwigzania koncentrujg rozwoj nowej zabudowy przede wszystkim:

e w obrebie istniejgcych miejscowosci,

e na terenach posiadajacych dostep do infrastruktury,

e w obszarach stanowigcych kontynuacje istniejgcych struktur osadniczych,

e poza obszarami o najwyzszych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych.
Pozwala to na prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej ograniczajgcej rozpraszanie zabudowy
oraz zapewniajacej efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

6.5. Rozwoj infrastruktury technicznej i spotecznej

W latach 2023-2026 na terenie gminy zrealizowano szereg inwestycji infrastrukturalnych wptywajgcych
na poprawe warunkow zycia mieszkancow oraz zwiekszenie potencjatu rozwojowego terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Tabela 50 Najwazniejsze inwestycje infrastrukturalne zrealizowane w latach 2023-2026

| Inwestycja || Zakres |
| Rozbudowa sieci wodociggowej (2023) || 17,3 km |
| Rozbudowa sieci wodociggowej (2024) “ 6,89 km |
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| Inwestycja || Zakres |
| Modernizacja hydroforni w Babikach || Modernizacja infrastruktury wodociggowej |
| Modernizacja oswietlenia ulicznego ||Poprawa bezpieczenstwa i jakosci przestrzeni|
|Doéwietlenie przejscia dla pieszych w Ostrowie Pé’mocnym” Poprawa bezpieczenstwa ruchu |
IE“ Remont drég gminnych || 5 km |
| Remont drég powiatowych || 1,8 km |

Zrddfo: Opracowanie wiasne

Zrealizowane inwestycje znaczaco poprawiajg warunki obstugi infrastrukturalnej oraz zwiekszaja
mozliwosci rozwoju nowych terendw mieszkaniowych.

Rozwdj infrastruktury technicznej stanowi jeden z podstawowych czynnikdow wspierajgcych rozwdj
spoteczno-gospodarczy gminy. Realizacja inwestycji infrastrukturalnych przyczynia sie do zwiekszenia
atrakcyjnosci osiedlenczej poprzez poprawe warunkoéw zamieszkania oraz jakosci zycia mieszkancow.
Jednoczesnie odpowiednie uzbrojenie terendw stwarza warunki do lokalizacji nowych inwestycji i
rozwoju zabudowy, wzmacniajgc potencjat rozwojowy gminy oraz sprzyjajac jej aktywizacji
przestrzennej i gospodarcze;j.

6.6. Ochrona gruntoéw rolnych i leénych

Ochrona gruntéw rolnych i leSnych stanowi jeden z podstawowych elementow polityki przestrzennej
gminy Szudziatowo. Wynika to zaréwno z wysokiego udziatu terendw rolnych i leSnych w strukturze
przestrzennej gminy, jak réwniez z ich znaczenia gospodarczego, Srodowiskowego i krajobrazowego.
Znaczna cze$¢ obszaru gminy wykorzystywana jest rolniczo lub pozostaje w uzytkowaniu lesnym.
Szczegdlne znaczenie posiadaja:

e kompleksy le$ne zwigzane z Puszcza Knyszynska,

e tereny rolnicze o funkcjach produkcyjnych,

e obszary petnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe,

e grunty stanowigce element ciggtosci ekologiczne;j.
W planie ogdlnym przyjeto zasade racjonalnego gospodarowania przestrzenig polegajgcg na:

e ograniczaniu nieuzasadnionego przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

e ograniczaniu fragmentacji terendw lesnych,

¢ koncentracji nowej zabudowy w obrebie istniejgcych miejscowosci,

e przeciwdziataniu rozpraszaniu zabudowy,

¢ ochronie terendw petnigcych funkcje Srodowiskowe i produkcyjne.
Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania majg na celu ochrone gruntdéw rolnych i leSnych poprzez
koncentracje nowej zabudowy w obrebie istniejgcych struktur osadniczych, co ogranicza zajmowanie
terendw wykorzystywanych rolniczo oraz obszarow lesnych. Istotnym elementem polityki przestrzennej
jest rowniez ograniczanie rozpraszania zabudowy, sprzyjajace zachowaniu ciggtosci terenéw otwartych
oraz fadu przestrzennego. Ochrona zwartych komplekséw lesnych pozwala zachowac ich funkcje
przyrodnicze, krajobrazowe i klimatyczne, natomiast utrzymanie terendw rolniczych zabezpiecza rolnicza
przestrzen produkcyjng i umozliwia dalszy rozwdj gospodarstw rolnych. Jednoczes$nie zachowano
ciggtos¢ korytarzy ekologicznych, zapewniajac prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego, a
nowe tereny inwestycyjne wyznaczono w sposdb racjonalny i dostosowany do rzeczywistych potrzeb
rozwojowych gminy, ograniczajgc presje inwestycyjng na tereny otwarte.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy uwzgledniono:

istniejgcy sposdb uzytkowania gruntow,

strukture agrarna,

przebieg terendw lesnych,

ograniczenia $rodowiskowe,

dostepnosc infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Nowe tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji mieszkaniowych i ustugowych lokalizowano przede
wszystkim:
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e W sasiedztwie istniejgcej zabudowy,

e w terenach posiadajgcych dostep do infrastruktury,

e poza zwartymi kompleksami leSnymi,

ez ograniczeniem zajmowania terendw rolnych o istotnym znaczeniu produkcyjnym.
Przyjete rozwigzania majg na celu zachowanie rownowagi pomiedzy potrzebami rozwoju spoteczno-
gospodarczego a koniecznoscig ochrony zasobdw przestrzennych gminy.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych pozostaje istotnym elementem realizacji zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz zachowania tozsamosci krajobrazowej gminy Szudziatowo.
Zachowanie zwartych komplekséw gruntéw rolnych realizuje kierunki polityki przestrzennej okreslone w
Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035, wskazujgce na koniecznos$¢ ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz wspierania rozwoju nowoczesnego rolnictwa.

6.7. Rozwoj bazy wojskowej w Szudziatowie

Rozwdj funkcji wojskowych stanowi istotne uwarunkowanie wptywajgce na kierunki polityki
przestrzennej gminy. Jednoczes$nie specyfika terendw zwigzanych z infrastrukturg wojskowa powoduje
wystepowanie szeregu ograniczen funkcjonalnych i przestrzennych wplywajacych na mozliwosci
zagospodarowania terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie bazy wojskowej.
Ograniczenia te wynikajg miedzy innymi z:

e wymogdow bezpieczenstwa i obronnosci,
ograniczen dostepu do terendw,
potencjalnych oddziatywan zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury wojskowej,
koniecznosci zachowania odpowiednich stref bezpieczenstwa,
zwiekszonego ruchu pojazdoéw i infrastruktury technicznej,

e ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczacych terendw wojskowych.
W zwigzku z powyzszym tereny potozone bezposrednio przy bazie wojskowej posiadajg ograniczone
predyspozycje do rozwoju intensywnej zabudowy mieszkaniowej. Rozwoj funkcji mieszkaniowych w
bezposrednim sgsiedztwie infrastruktury wojskowej mdgtby prowadzi¢c do powstawania konfliktow
funkcjonalnych, ograniczenia bezpieczenstwa uzytkowania terenéw oraz pogorszenia warunkow
zamieszkania.
Jednoczesnie rozwoj funkcji wojskowych wptywa posrednio na wzrost zapotrzebowania mieszkaniowego
w gminie. Potrzeby zwigzane z zakwaterowaniem osob zatrudnionych, obstugg infrastruktury wojskowej
oraz rozwojem ustug towarzyszacych generujg zwiekszone zainteresowanie terenami mieszkaniowymi
potozonymi w miejscowos$ciach posiadajgcych korzystne warunki osiedlercze i odpowiednig dostepno$é
infrastrukturalna.
Potencjat rozwoju zabudowy mieszkaniowej wystepuje przede wszystkim:

e W istniejgcych miejscowosciach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej,

e w terenach o korzystnej dostepnosci komunikacyjnej,

e poza obszarami bezposredniego oddziatywania infrastruktury wojskowej,

e w miejscowosciach petnigcych funkcje ustugowe i osadnicze.
Szczegdlne znaczenie posiadajg miejscowosci potozone w relatywnie niewielkiej odlegtosci od terendw
wojskowych, ktére jednoczesnie zapewniajg odpowiednie warunki zamieszkania oraz mozliwos¢ rozwoju
ustug lokalnych. Tereny te posiadaja potencjat dla:

e rozwoju zabudowy jednorodzinnej,

e rozwoju ustug komercyjnych,

e rozwoju infrastruktury spotecznej,

e wzmacniania funkcji lokalnych centréw osadniczych.
Rozwdj bazy wojskowej stanowi jeden z istotnych czynnikéw wptywajacych na ksztattowanie polityki
przestrzennej gminy. W bezposrednim sasiedztwie bazy wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa oraz koniecznosci ograniczania konfliktow pomiedzy
funkcjami wojskowymi i mieszkaniowymi. Jednoczesnie funkcjonowanie i rozwdj bazy moze przyczynic
sie do zwiekszenia zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe w miejscowosciach sasiednich, wzrostu
zainteresowania lokalnym rynkiem nieruchomosci oraz rozwoju ustug handlowych i innych ustug
towarzyszacych. Przewiduje sie réwniez zwiekszone zapotrzebowanie na rozwdj infrastruktury
technicznej obstugujacej tereny osadnicze. W dtuzszej perspektywie rozwdj bazy wojskowej moze
wywieracC pozytywny wptyw na sytuacje demograficzng gminy poprzez naptyw nowych mieszkancow
oraz sprzyjac aktywizacji lokalnej przedsiebiorczosci i rozwojowi dziatalnosci gospodarcze;.
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W planie ogdlnym uwzgledniono konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich rezerw terenowych dla rozwoju
funkcji mieszkaniowych i ustugowych w miejscowosciach posiadajacych korzystne warunki przestrzenne
i infrastrukturalne, przy jednoczesnym ograniczeniu rozwoju zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
terendw wojskowych.

Przyjete rozwigzania planistyczne majg na celu pogodzenie potrzeb rozwojowych zwigzanych z
funkcjonowaniem infrastruktury wojskowej z zasadami fadu przestrzennego, bezpieczenstwa oraz
ochrony jakosci Srodowiska zamieszkania.

6.8. Walory srodowiskowe i rozwoj rekreacji

Gmina posiada wyjatkowo wysokie walory srodowiskowe i krajobrazowe zwigzane z obecnoscig Puszcza
Knyszynska, licznych terendw chronionych oraz niskiego stopnia urbanizaciji.

Jednym z najwazniejszych atutdw gminy Szudzialowo sg jej wysokie walory Srodowiskowe i
krajobrazowe. Szczegdlne znaczenie ma Puszcza Knyszynska, stanowigca cenny kompleks lesny o
wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej. Istotng role odgrywajg rowniez rezerwaty przyrody oraz
Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Sokdlskie, zapewniajgce ochrone cennych ekosystemow,
krajobrazu i réznorodnosci biologicznej. Czyste srodowisko oraz wysoka jako$¢ krajobrazu wptywajg na
atrakcyjno$¢ gminy jako miejsca zamieszkania i wypoczynku, a jednocze$nie stwarzajg korzystne
warunki dla rozwoju funkgji rekreacyjnych i turystycznych.

Walory srodowiskowe wptywajg na zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlenczej gminy oraz tworzg korzystne
warunki dla rozwoju funkgcji rekreacyjnych i turystycznych.

Wysokie walory srodowiskowe i krajobrazowe gminy stanowig istotny czynnik wspierajacy jej rozwdj
spoteczno-gospodarczy. Atrakcyjne warunki przyrodnicze sprzyjajg naptywowi nowych mieszkancow
poszukujgcych wysokiej jakosci Srodowiska zamieszkania, a jednoczesnie stwarzajg korzystne warunki
do rozwoju zabudowy rekreacyjnej oraz réznych form turystyki i wypoczynku. Wykorzystanie potencjatu
przyrodniczego moze réwniez przyczyni¢ sie do rozwoju lokalnych ustug zwigzanych z obstuga
mieszkancow i ruchu turystycznego, wzmacniajac lokalng gospodarke oraz zwiekszajgc atrakcyjnosc
gminy jako miejsca do zycia, rekreacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania przestrzenne wspierajg rozwoj funkcji turystycznych i
rekreacyjnych wskazanych w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035. Dotyczy to w
szczegolnosci rozwoju agroturystyki, turystyki przyrodniczej oraz rekreacji zwigzanej z walorami Puszczy
Knyszynskiej. Istotnym elementem potencjatu turystycznego gminy pozostaje kompleks edukacyjno-
rekreacyjny Silvarium w Poczopku, stanowigcy jeden z najwazniejszych punktéw ruchu turystycznego
na obszarze gminy. Utrzymanie terenéw otwartych, komplekséw lesnych oraz ciggtosci powigzan
przyrodniczych stuzy zaréwno ochronie Srodowiska, jak i dalszemu rozwojowi funkgji turystycznych i
rekreacyjnych, stanowigcych jeden z kierunkdw rozwoju okreslonych w Strategii.

6.9. Zasady zr6wnowazonego rozwoju

Plan ogdlny gminy Szudzialowo sporzadzono z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoiju,
rozumianego jako prowadzenie polityki przestrzennej zapewniajgcej rdwnowage pomiedzy rozwojem
spotecznym, gospodarczym i przestrzennym a ochrong S$rodowiska oraz zachowaniem walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg specyfike gminy wynikajaca z:
e wysokiego udziatu terendw lesnych,
e wystepowania obszardéw chronionych,
e rozproszonej struktury osadniczej,
e niskiej gestosci zaludnienia,
¢ rolniczego charakteru czesci obszaru,
istotnych walorow krajobrazowych i przyrodniczych.
W planie ogdlnym przyjeto zasade prowadzenia rozwoju przestrzennego w sposdb umozliwiajgcy:
e racjonalne gospodarowanie przestrzenig,
ochrone zasobdw $rodowiska,
ograniczanie konfliktdw przestrzennych,
poprawe jakosci zycia mieszkancéw,
zwiekszanie efektywnosci infrastrukturalnej,
zachowanie tozsamosci krajobrazowej gminy.
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Istotnym elementem realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju jest ograniczenie niekontrolowanego
rozwoju zabudowy rozproszonej. Rozwigzania takie pozwalaja:

e ograniczy¢ koszty rozwoju infrastruktury technicznej,

e zmniejszy¢ presje na Srodowisko,

e zachowac ciggtosc terendw rolnych i lesnych,

e poprawic efektywno$¢ przestrzenng uktadu osadniczego.
W planie ogdlnym uwzgledniono réwniez potrzebe dostosowania polityki przestrzennej do zmian
spotecznych i gospodarczych, w tym:

e proceséw migracyjnych,

e rozwoju pracy zdalnej,

e zmian demograficznych,

e rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

e zwiekszania atrakcyjnosci osiedlenczej gminy.
Szczegdlne znaczenie przypisuje sie ochronie walorow srodowiskowych i krajobrazowych stanowigcych
jeden z podstawowych zasobdw rozwojowych gminy. Zachowanie wysokiej jakosci Srodowiska
przyrodniczego traktowane jest jako istotny czynnik wptywajacy na:

o jakoscC zycia mieszkancow,

e rozwdj turystyki i rekreaciji,

o atrakcyjnos¢ inwestycyjng,

e mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowych.
Przyjete rozwigzania planistyczne majg na celu zapewnienie dtugofalowego i zrdwnowazonego rozwoju
gminy przy jednoczesnym zachowaniu jej wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych.

6.8. Synteza przyjetych rozwigzan planistycznych

Plan ogolny Gminy Szudziatowo stanowi podstawowy dokument ksztattujacy polityke przestrzenng
gminy w nowym systemie planowania przestrzennego. Ustalenia planu zostaty opracowane w oparciu o
kompleksowa analize uwarunkowan $rodowiskowych, spotecznych, gospodarczych, infrastrukturalnych
oraz przestrzennych, z uwzglednieniem kierunkow rozwoju okreslonych w dokumentach strategicznych
i planistycznych szczebla lokalnego oraz regionalnego.

Przyjete rozwigzania planistyczne odpowiadajg specyfice gminy o rozproszonej strukturze osadniczej,
wysokich walorach Srodowiskowych oraz utrzymujgcych sie procesach depopulacyjnych i starzenia sie
spoteczenstwa. Jednoczes$nie plan uwzglednia rosnacg presje inwestycyjng, rozwodj infrastruktury
technicznej oraz wzrastajace znaczenie funkcji mieszkaniowych, rekreacyjnych i ustugowych zwigzanych
z potozeniem gminy w strefie oddziatywania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biategostoku.
Wyznaczone strefy planistyczne, obszar uzupetnienia zabudowy oraz nowe tereny mieszkaniowe zostaty
okreSlone w sposéb zapewniajgcy zachowanie zasad tadu przestrzennego, racjonalnego
gospodarowania przestrzenig oraz zréwnowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania umozliwiajg
koncentracie nowej zabudowy w obrebie istniejgcych struktur osadniczych, ograniczenie procesow
rozpraszania zabudowy oraz efektywniejsze wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i
spotecznej.

Szczegdlne znaczenie w polityce przestrzennej gminy przypisano ochronie Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu. Plan ogdlny uwzglednia konieczno$¢ zachowania integralnosci systemu przyrodniczego
zwigzanego z kompleksem Puszcza Knyszynska, ochrony korytarzy ekologicznych, terendw lesnych,
dolin rzecznych oraz obszaréw objetych formami ochrony przyrody. Rozw6j nowych funkcji osadniczych
i inwestycyjnych zostat ukierunkowany na tereny najmniej konfliktowe Srodowiskowo, posiadajace
odpowiednie warunki infrastrukturalne i komunikacyjne.

Plan ogdlny realizuje cele okreSlone w Strategii Rozwoju Gminy Szudziatowo 2026-2035, w
szczegolnosci w zakresie zwiekszenia atrakcyjnosci osiedlenczej, przeciwdziatania marginalizacji
miejscowosci, rozwoju infrastruktury oraz wspierania funkcji gospodarczych i ustugowych. Ustalenia
planu pozostajg réwniez zgodne z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
oraz dokumentami dotyczacymi Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Biategostoku.

Plan ogdlny wyznacza ramy prowadzenia spdjnej i dugofalowej polityki przestrzennej gminy. Przyjete
rozwigzania zapewniajg mozliwos¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgcego zaréwno potrzeby
spoteczno-gospodarcze, jak i konieczno$¢ ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych oraz zachowania tadu przestrzennego.
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